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1. Cadre de la concertation et modalités

Le cadre réglementaire du PLUi ouvre des temps particuliers a la concertation avec le public. Le
cadre de cette concertation est fixé par délibération, ici prise le 11 juin 2018 qui fera I'objet d’un
paragraphe plus loin (1.a.).

Les deux temps distincts de concertation du public sont :

- une premiere phase est réalisée durant I'élaboration du projet de PLUi (rapport de
présentation, PADD, reglement, annexes...) et fait 'objet d’un bilan qui doit étre tiré par le
Conseil Communautaire en méme temps ou avant 'arrét du projet de PLUi ; c'est le temps de
la concertation défini a l'article L103-2 du code de l'urbanisme ;

- une seconde phase s’effectue apres I'arrét du projet de PLUi et le bilan de la concertation de
la phase d'élaboration du PLUi. Cette seconde phase consiste : d’une part en la mise a
disposition du public du projet de PLUi arrété et des avis émis par les Personnes Publiques
Associées sur celui-ci; d’autre part en une enquéte publique d’'un mois conduite par un
commissaire enquéteur (ou une commission d'enquéte) nommé(e) par le tribunal
administratif et réalisée a l'issue de la consultation des Personnes Publiques Associées (PPA).

L'action publique repose de plus en plus sur l'information et la mise en place d'un dialogue constructif
avec les populations concernées. De plus, I'article L153-11 du code de I'urbanisme précise que dans le
cadre de I'élaboration du PLU intercommunal, "l'autorité compétente [...] prescrit I'élaboration du plan
local d'urbanisme intercommunal et précise les objectifs poursuivis et les modalités de concertation".
Celle-ci doit, conformément a I'article L103-3 du code de I'urbanisme, associer pendant toute la durée
de I’élaboration du projet, les habitants, les associations locales, et les autres personnes concernées.
Ainsi, nous avons réunis les PPA a trois reprises en amont de la notification d’arrét.

1.a. Délibération de prescription du PLUi, fixant les modalités de concertation et
mesures pratiques mises en oeuvre.

Le Conseil Communautaire, a adopté le 11 juin 2018 les modalités de concertation associant pendant
toute la durée de I'élaboration du projet de plan local d'urbanisme, les habitants, les associations
locales et les autres personnes concernées. Voici les termes de la concertation :

= Un dossier sera tenu a la disposition du public au siege de I'intercommunalité contenant les
pieces administratives du dossier ainsi que les documents techniques intermédiaires validés
par le COPIL utiles a la concertation, au fur et a mesure de leur production et jusqu’a I'arrét du
projet ; ce méme dossier sera disponible dans les 5 communes de Boulay, Falck, Varize,
Téterchen et Piblange et sur le site internet de la CCHPB.

= Le bulletin d’information de lI'intercommunalité et son site internet seront utilisés pour
procéder a une information sur I'état d’avancement de I'élaboration du PLUi.

= Au moins une réunion publique d’information sur le projet sera organisée dans chacun des
cing secteurs géographiques.
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= Un registre destiné a recueillir les observations de toute personne intéressée sera tenu a la
disposition du public au siege de I'intercommunalité, son antenne et dans chacun des secteurs
dans les communes de Boulay, Varize, Falck, Téterchen et Piblange, aux heures et jours
habituels d’ouverture, pendant toute la durée de I'élaboration du projet et jusqu’a son arrét ;

= Une adresse email : plui@cchpb.net permettra également a toute personne intéressée de
s’exprimer sur le projet jusqu’a son arrét.

Au-dela de la délibération, les services de la CCHPB rappelaient également la possibilité d’interroger la
collectivité par le biais de courrier adressé a M. le Président de la communauté de communes, au siege
de la- CCHPB, en mentionnant en objet : «PLUI » ;

Par ailleurs, les services instructeurs d’urbanisme ainsi que les personnes en charge du suivi du PLUi,
se tenaient a disposition du public pour les recevoir avec ou sans rendez-vous et répondre a leurs
interrogations.

2. Outils de la concertation

Les habitants de la Communauté de Communes de la Houve et du Pays Boulageois ont étés informés
de la procédures d’élaboration du PLUi grace a différents supports de communications et mode
d’association évoqués ci-aprés.

2.a. Mise a disposition des pieces du PLUIi

Les pieces du PLUi ont été mises a disposition du public au fur et a mesure de leur validation par la
commission d'urbanisme :

- Les diagnostics a partir de décembre 2021 ;

- le PADD a partir d’octobre 2022;

- les supports de présentation des réunions publiques a partir de décembre 2023 ;
- les pieces réglementaires seront mises a disposition a I'issue de I'arrét de projet.

2.b. Réunions publiques
2.b.1. Réunion publique diagnostic/PADD

La premiére réunion publique s’est tenue le 14 novembre 2022 a la salle des fétes de BOULAY (ville
centre). Elle a permis :

- de rappeler le contexte d'élaboration du PLU ; de présenter le cadre réglementaire du PLU ;

- de présenter le diagnostic du territoire et les orientations du projet intercommunal au travers
du PADD ;

- de répondre aux questions d'ordre général.
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Réunissant pres de 148 habitants, les habitants ont été avertis a plusieurs reprises par le biais d’un
affichage sur le site internet de I'EPCI, par I'intermédiaire de la page Facebook ainsi que par trois

publications sur Panneau Pocket (relayées par les communes),, d’un affichage sur le panneau
d’information électronique municipal de BOULAY, et une publication dans la presse locale le 29

octobre 2022.

ket Mes panneaux en cours  Archives

[ veo | Publié Rénovation de votre
systéme de
chauffage

& Piscine : Horaires
des vacances de la
Toussaint

o | Publié

[ veo | Publié

Réunion publique
PLUI

France Services
Boulay - Fermeture
exceptionnelle

o -

Programmeé

Buchwald —
Fermeture des
passerelles
endommagées

[ veo | Publié

Festival de Contes et
Légendes

m Publié

[ veo | Publié

Ateliers numériques
=

Statistiques

Du 21/10/2022
au 30/1/2022

Du 22/10/2022
au 07/11/2022

Du 18/10/2022
au15/11/2022

Du 09/11/2022
au19/11/2022

Du 07/10/2022
au 28/10/2022

Du 05/10/2022
au 31/10/2022

Du 01/09/2022
au 09/12/2022

CC de la Houve et du Pays

Boulageois
57220
Info modifiée le 18/10/2022

Réunion publique PLUI

Engagée depuis 2018 dans
I'élaboration du Plan Local
d'Urbanisme Intercommunal
(PLUI), la Communauté de
Communes vous présentera
I'état d’avancement du
document pour échanger avec
vous lors de la réunion publique
organisée le :

Lundi 14 novembre 2022 & 18h

7 Salle des Fétes a Boulay

Qu'est-ce quun PLUI ?
C'est un outil stratégique qui
construit un projet
d’'aménagement du territoire
pour les 10 prochaines années en
définissant les régles d'urbanisi
et d'utilisation du sol.

Mes autres Entités

@ 5187

@1512

© 3659

® 7055

@ 4945

@ 6688

21/10/2022
09:01
Lucie LENTZ

20/10/2022
10:53
Lucie LENTZ

18/10/2022
1m0
Lucie LENTZ

17/10/2022
15:33
Lucie LENTZ

07/10/2022
10:28
Lucie LENTZ

05/10/2022
10:19
Lucie LENTZ

31/08/2022
0914

Inria IFNT7

CC de la Houve et du Pays

Boulageois
57220

Info modiifiee le 18/10/2022

= Temps d'échange

Participez & I'avenir de votre
territoire !

REUNION PUBLIQUE

Ersemble, conshuisuns favens d fercitane en échangeant su fe

@ Présentation de la démarche PLU|

® Présentation deétat davancement

Pour plus dinformatians,
flashez fe QR Code :

Lundi 14/11
al8H

Salle des Féres o Boulay
Complexe lsabele Wendiing]

Bonjour, Lucie LENTZ ~

CC de la Houve et du Pays

Boulageois
57220
Info modifiée e 18/10/2022

Lundi 14 novembre 2022 & 18h
i Salle des Fétes & Boulay

Qu'est-ce qu'un PLUI ?

C'est un outil stratégique qui
construit un projet
d'aménagement du territoire
pour les 10 prochaines années en
définissant les régles d'urbanisme
et d'utilisation du sol.

Au programme :
@ Présentation du diagnostic du

territoire

® Présentation du projet

d’‘aménagement et de
développement durable

& Temps d'échange

Participez & I'avenir de votre

Captures d’écran de la publication sur Panneau pocket qui était visible du 18/10/2022 au 15/11/2022.
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Communauté de Communes de la Houve et du Pays
Boulageois
Publié par Cchpb Boulay @ - 7 novembre 2022 - Q

a

La réunion publique sur le PLUI aura lieu lundi prochain :

%' Le 14 novembre 2022 4 18h
% 3 la Salle des Fétes a Boulay

Participez a I'avenir de votre territoire !

REUNION PUBLIQUE

Ensemble, construisons [avenir du territoire en échangeant sur le

o Plan Local d'Urbanisme
% :—P LU Intercommunal

Lundi 14/11
al8H

Rl Solc des Feres & Boulay
[Complexe Isabelle Wendling]

Réunion publique du 14 novembre 2022 a BOULAY
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2.b.2. Réunion publique réglement/OAP

Dans un second temps, en octobre 2023, la CCHPB a organisé une succession de 5 réunions publiques
qui s’est tenue dans chaque secteur géographique de travail du PLUi. Ces 5 dates faisaient état
d’exactement la méme présentation pour que les réunions ne soient pas considérées comme étant
spécifique a chaque secteur mais pour permettre a quiconque de pouvoir prendre connaissance des
informations du PLUi en fonction de ses disponibilités.

A cette occasion étaient présentées :

- lerappel général de la procédure de PLUi ainsi qu’une présentation de son état d’avancement ;
- une présentation précisant la déclinaison d’objectifs du PADD dans les OAP ;

- une présentation des OAP thématiques ;

- unretour au sujet du projet démographique et des OAP sectorielles ;

- une présentation de la lecture et de la réalisation d’OAP sectorielles ;

- une présentation des principales traductions du projet dans le reglement ;

- une présentation succincte de chaque zone et éléments graphiques réglementaires ;

- un point sur le projet et les étapes a venir.

Au cours des 5 réunions nous avons réunions pres de 150 personnes, habitants, usagers du territoire.
Les réunions se sont déroulées selon 'emploi du temps suivant :

- Lundi 9 octobre 2023 18h au foyer socio-culturel de Téterchen ;

- Mardi 10 octobre 2023 a 18h a la salle des fétes de Boulay ;

- Lundi 16 octobre 2023 a 18h a la salle des fétes d’Eblange ;

- Jeudi 19 octobre 2023 a 18h a la salle des fétes de Varize-Vaudoncourt ;

- Mercredi 25 octobre 2023 a 18h a la salle polyvalente de Hargarten-aux-Mines.

L'information a la population a été assurée par communiqué de presse dans le Républicain Lorrain le
05 octobre, par le biais d’une publication sur le site internet de la CCHPB, de deux publications sur la
page facebook, par des publications sur Panneau Pocket (relayées par les communes) du 29 septembre
au 25 octobre, ainsi que par la communication des mairies ayant mis en ceuvre les affiches réalisées et
envoyées par la CCHPB a chaque mairie. Certaines d’entre-elles ont également réalisé un tractage, ont
relayées les publications sur les réseaux sociaux...
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Communauté de Communes de la Houve et du Pays
Boulageois
Publié par Lucie Lentz @ - 29 septembre - &

b+ Réunions publiques PLUI

Engagée depuis 2018 dans I"élaboration du Plan Local d'Urbanisme
Intercommunal (PLUI}, la Communauté de Communes organise 5
réunions publigues sur son territoire pour vous présenter |'état
d'avancement du document :

= Lundi 09 octobre 2023 a 18h au foyer socio-culturel & Téterchen

54 Mardi 10 octobre 2023 & 18h 3 la salle des fétes a Boulay

54 Lundi 16 octobre 2023 a 18h a la salle des fétes a Eblange

54 Jeudi 19 octobre 2023 3 18h a la salle des fétes 3 Varize-
Vaudoncourt

= Mercredi 25 octobre 2023 a 18h a la salle polyvalente a Hargarten-
aux-Mines

[] Au programme :

) Présentation de I'état d'avancement de |a procédure

L) Articulation du Projet d’Aménagement et de Développement
Durables (PADD) et des piéces réeglementaires

) Temps d'échange

Qu'est-ce gu'un PLUI ?

C'est un outil stratégique et réglementaire gui construit un projet
d'aménagement du territoire pour les 10 prochaines années en
définissant les régles d'urbanisme et d'utilisation du sol.

Participez & I'avenir de votre territoire !

Capture d’écran de la partie textuelle de la publication d’annonce des réunions publiques sur Facebook.
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CC de la Houve et du Pays

Boulageois
57220
nfo modifiée le 29/09/2023

. Réunions publiques PLUi

La Communauté de Communes
organise 5 réunions publiques sur
son territoire pour vous présenter
I'eétat d'avancement du Plan Local
d'Urbanisme Intercommunal
(PLW) -

& Lundi 09 octobre 2023 @ 18h au
foyer socio-culturel & Téterchen

& Mardi 10 octobre 20234 18h &
la salle des fétes & Boulay

B Lundi 16 octobre 2023 a18h a
la salle des fétes a Eblange

@ Jeudi 19 octobre 2023 a18h a
la salle des fétes a Varize-
Vaudoncourt

Capture d’écran des publications sur
Panneau Pocket

@ Mercredi 25 octobre 2023 &
18h a la salle polyvalente
@ Hargarten-aux-Mines

B Auprogramme:

— Présentation de I'état
d'avancement de la procédure

= Articulation du Projet
d'’Aménagement et de
Développement Durables (PADD)
et des piéces réglementaires

= Temps d'échange
Qu'est-ce qu'un PLUI ?

C'est un outil stratégique et
réglementaire qui construit un
projet d'aménagement du
territoire pour les 10 prochaines
années en définissant les régles
d'urbanisme et d'utilisation du sol.

Participez a I'avenir de votre
territoire !

5 REuNIONS PUBLIQUES

e g sl sur |

Boaur covntraie i ol Srriinme

Lundi 09/10 & 18h  Fayer sacle ot & TETERCHEN
Mardi 10670 & 18h - 5ol des féces @ BOULAY
Lundi 1610 & 18k - Solle dos 120s 8 EBLANGE
Jeadi 199700 & 18h - Solle des lites & VARIZE
Mereradi 2510 & 18 - Solle pobenleare 8 HARGARTEN

¥ Etal Cavancement de la procidure

¥ Ariculatien du Fraojst smi-agemant
=t de Jdweapeemnen Duezhias [FAD)

at des plices riglmankses
[
m A o
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Plan local d’urbanisme : une réflexion
globale est en cours

Une réunion publique vient d’étre organisée par la Communauté de communes de la Houve et du Pays
Boulageois & Varize-Vaudoncourt. Faisant suite a une premiére réunion fin 2022, elle avait pour objet
de présenter |'état d’avancement de la procédure d’élaboration du Plan local d’urbanisme
intercommunal (PLUi).

Le Républicain Lorrain - 25 oct. 2023 3 19:42 - Temps de lecture : 2 min

Récemment, des habitants ont assisté a la présentation du PLUi par Clément Bonjteay de I’Agence d’urbanisme
d’agglomérations de Moselle.

Depuis cing ans, la Communauté de communes de la Houve et du Pays Boulageois (CCHPB) travaille
avec les communes pour |'élaboration d’un Plan local d’'urbanisme intercommunal (PLUI).

Récemment, lors d’une réunion publique, le dossier a été exposé par Clément Boniteau, chef de projet
3 '’AGURAM (Agence d’urbanisme d’agglomérations de Moselle). Une vingtaine d’habitants de Varize-

Vaudoncourt et des communes proches étaient présents pour |'occasion.

La présentation a fait ressortir des principes d’aménagement du territoire. Ainsi, sur la base d’une
augmentation de population de 2000 habitants entre 2015 et 2032, environ 2025 nouveaux logements
seront nécessaires dont 970 pour faire face au desserrement des ménages. Par ailleurs, pour limiter
I'emprise sur le foncier agricole et naturel, la densification des constructions sera privilégiée, ainsi que
I'occupation des logements vacants et la réhabilitation des logements vétustes. Ainsi, chagque
commune verra sa surface constructible diminuer. D’autres points seront traités dans le PLUi:
I'encadrement de l'installation des dispositifs d’énergie renouvelable, la création de places de
stationnement, des aménagements pour s’adapter aux changements climatiques, la préservation des
haies et la création de corridors écologiques.

Lors des échanges, le public a regretté I'absence de présentation du nouveau zonage des parcelles
constructibles dans les communes. Officialisé avant I'enquéte publique de début 2024, il pourrait
néanmoins étre consultable dés a présent en mairie. Parmi les autres problémes soulevés : I'arrachage
des haies qui nuit au maintien de |a biodiversité et celui du labourage des chemins qui fait disparaitre
des itinéraires de promenade.

Capture d’écran de I'article du Républicain Lorrain au sujet de la réunion publique qui s’est tenue a
Varize le 19 octobre a 18h.
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2.c. Publications diverses relatives au PLUi

Au cours des cing années de travaux relatifs au PLUi, plusieurs publications internet, presse et par
le biais du bulletin intercommunal a eut lieu. Chaque année, un article paraissait a ce sujet dans le
bulletin intercommunal, plusieurs communes ont également fait paraitre des articles a ce sujet, parfois
un sollicitant I'appui de la CCHPB.

URBANISME - AMENAGEMENT r

2 sigles pour

PCAET —_ PLUi construire I'avenir

du territoire

[ - Guiatce que le POAET
Le PCAET est un document visant 2 traduire en actions les ]-@éMmkP[ﬂ]
objectifs de la collectivité pour maitricer la consommation.
dénerge, pper les énergies 3

la qualité de l'air et atténuer lec effets du changement
climatique. Apréc un diagnostic du territoire et des
T P e e ;

LePLUisstun document d'urbanicme
2 lechelle de la communauté de
communes. [I permet de définir les
réglec d'utilisation degsols, le périmétre
dec zones constructibles et les régles ds
construction dans le respect du droit de
Turbanieme. 1 remplacera 4 terme lec

Z-qum!ePG\f&T 3- - dummmimﬁivwm(m
s O S0 |
b Pl 2 - Powrquoi le PLUT

économiques, il est arreté un plan d'actions valide par le s 0
conssil cOmMUNAUtAITe POUT UNe durée de 8 ans. GNP

N

<@

oA

seuil audessus duquel lélaboration o7 ¢ B 2 b EEEED 3 - Travailler ensemble
au est obligatoire (loi de ) ) ) B Dans un contexte ol la vie quotidienne dépasce 7
o e e T ST Elles devront poursuivre et amplifler les actions déja i — les élus L€ développement du logement. est agjourd'nui de
engagées par Ia OCHPE : soutien ala que e o plus en plus encadré pour limiter la consommation
(voir article page 3), projet de création d'une aire de de réalisation dun document qui va traduire PRCIETE et préserver les milieux nafurels. Dans
covoiturage, développement des énergiec renouvelablec. . les objectifs de developpement pour les 1o 0% Combexte, il apparait indiepensable de répartir
ble les ilités d' offertes aux

prochaines anness. Il permettra de deAmir les
37 communes, pour sortir de la Iogique du premier

Lobjectif est de construire ce document avec des actions . e Yl
y o . arrive premier cervi e garantir le développement

concreétes qui touchent au quotidien des habitants. et dec zonec

homogéne du territoire.
Quelles durées Mutualisation
d'étude ? et économie
Les documents ont une Pour élaborer ces plans, la CCHPB a choisi Co]laborqtion et
durée d'élaboration diffé- une démarche ambitieuse. C'est la premiére -
rente, estimée a 2 ans fois en Moselle que les deux démarches concertation

pour le PCAET et 5 ans vont étre menées en paraliéle. De plus,
pour le PLUI. Cependant, les élus travailleront avec une structure
démarrer ces deux projets unique de proximité pour produire tous
de maniére concomitante les documents nécessaires : FAGURAM
est intéressant puisque (Agence d'Urbanisme des Agglomérations
les actions du PCAET de Moselle). Elle viendra en appui des
serviont  a  alimenter travaux menés par les agents de la CCHPB.
certains  aspecls  du Ces différentes mesures permetiront de
projet de PLUI, comme le mutualiser et de réaliser des économies
domaine des transports d'échelle, avec 1 seul PLUi a la place de
ou de Penvironnement. 37 documents communaux.

La réflexion siratégique qui abouiira a I'approbation
des ces plans ne peut étre réalisée exclusivement
par les techniciens et élus intercommunaux. Par
conséguent, pendant 5 ans, de nombreuses phases
de collaboration (travail entre les 37 communes et
la communauté de communes) et de concertation
(information des acteurs sccio-&conomigues et de
la population) sont prévues - groupes de travail,
consultation des conseils municipaux, enquétes
publiques, articles de presse, alimentation du site
Intermnet....

4 Le courrier de I Houve ot du Pays Boulageois. < N3 - uin 2018 > Le courricr de la Houve et du Pays Boulageois < N . Décembre 2018 > 5

Une double page est consacré au PLUi et au PCAET en 2018 dans le bulletin intercommunal
dans lequel il sera systématiquement rappelé les moyens possible pour prendre connaissance
du projet.
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URBANISME

Plan Local d'Urbanisme
Intercommunal... e
diagnostic en cours

& la frise

dans son disgnostic initial 11 S'agit d'ms phase ds

collects, d'analyss ek da restitution da données afin

ds permstire mux slus dsmtamer un débat pour

dbfinir les grands objectifs communs en termes ds
in de nos BT

Concertation agricole o

Modalites de

concertation

Afin d'assurer la concertation avec ls grand public, il est
e

de iption du FLUi, icaki dans ce

bulletin -

™ 5 Un dosmier dlinformation (contemant les
2 jiéces administratives du dossier ainsi qus lss

‘sera disponible dans 1es 5 communes de Boulay, Falek,
Varics, Tétarchen ot Piblange ot sur 1s sita internst de
18 OOEFB.

> Le nite internet sera ubilied pour procéder 4 une
informtion sur I'étak d'svancement du PLTL.

> Aumoins une réunion publique d'information
sur Is projst sera crganisée dans chacun des cing
sacteurs géographiquss.

s > Une adresse email

e— e pluiioohpb-nst parmet Sgalement & touts

La coursior do la Howrs of du Paya Boulageets < 17 4 Juin 2018 - 9

URBANISME

Plan Local d'Urbanisme
Intercommunal

Une nouvelle réflexion pour définir les futures zones d'habitat
Les travaux d'élaboration du Flan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUL)
se poursuivent. Le travall engagé depuis 'é6té engage les &lus dans les premiéres
réflexions sur les futures zones & urbaniser.

Comme I ds la 4
parle Tardsf| el

De nouvelles contraintes réglementaires

Le travall des €lus ces derniers mols a €i€ d'entamer les réflexions quant a la définition dee zones ol
la construction sera possible dans les 37 1z dotvent compte les ré-
Leurs sont :

du PLU a é1é perturbés par la crise
s dsbus 2021

P> L'obligation de rédure de 50 % de la consommation de foneter pour le développement des zonas
construites des communas par-rapport 4 1a décennis précédante (2010-2010).

P e I'hectare, por 1s foncter, lec besoins en ré-
ceaux et lmter les becoins imposéss dans les
quartiers, qul sont plus Importantes dans les villes (Boulay, Falck notamment), que dans les villages.

De nouvelles habitudes de travail

Dans ca contexts, las &hus avee des
pour faire les bons cholx d’aménagemant :
J+Les €lus 1dentifient actuellement les terrains suscep-
tibles d’étrs constrults 4 Iintérieur des zones d&ja ba-
tles, ce sont les dents creusss (cf. exemple en Image)
Iz devront définir un projet démographique
précls, pour connaitre le besoln exact en nou-
wvellas cOnStrucHons

J» s étudieront les contraintes des zones sus-
captibles d'accusilirds

pour retentr les plus intéressantes et réfléchi-

lors de leur
PLU1 étant un document d'aménagement global,
s aussl au d

BUT £8 qU'ON PSUL OU N6 pelt pas ¥ construirs. s
défintront également las zonac devant fatre T'objet:
ds comms les zonss

ot imiter les besoins de déplacements.

La concertation avec le public
Las modalitée de coneartation avec la publie,
Dec densités minimales sont imposées dans les nou- détailléss danz nos précédents mumércs, sont &
VeauX Quartiers, qui sont plus importantss dans les ite i H

villes (Boulay, Falck notamment), que dans les villages.

Jfvie-gquotidienne furbanisme /plui

L courrior da I Houve ot du Py Bonlageota. < 6 - Dicambsa 2021 = 7

Ci-contre, une publication dans le
bulletin intercommunal de 2019

Ci-contre, une publication dans le
bulletin intercommunal de 2020
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URBANISME

Plan Local
d'Urbanisme

Intercommunal :

validation du projet politique et programmation
des futures zones d'extension

Les travaux ‘du Plan Local (PLUL) t. Dans les
s les élus du Projet et de Durable
(PADD), qui sera le document cadre du PLU1. ls surla des
(0DAP), un de préciser
las principes
15 2, 9
L’état d’avancement du document { e
1. Le rapport de présenta.t.lon
en un [ ial o
ammmmwmwmmmmmmnmmmmamw
T g, lez élus dans le PLUL.

2. Le projet d’'aménagement et de développement durable (PADD)
C'est ce document qui a 6té travaillé tout au long de 'année 2021 lora d’'ateliera awec les représentants de
chaqus commune. 1l ezt le projet politiqus du territoirs st traduit les principss qui dictent la réalization du
document.
En ce qui concerne la. OCHFB,
1le travail s'est orienté sur 3
amibitions qui seront soumisea

annes autour d s vile-centre, mmﬂnxﬂmmmmm

~ Une ambiion écanomique, pour permefire un dévelappement économique du ferraire ef
mmmmmawm

au vote du conseil T e e e
au début de Pannée 2022 environnemental de la GGHPB
3. Les orlentations d’aménagement
et de programmation (OAP)

Hllss zont sssentielles car pour chaqus mouvells
mammmmmqnm.;m
goands principss dsménagement qul deviont drs

seront élaborés au premier ssmestrs 2022 pour les
37 communes.
4. Le réglement graphique et écrit

Uns foiz ls travail sur les OAP terminé les élus
='attaqueront au réglement qui comprend I'snssmbls

Ci-contre, une publication dans le
bulletin intercommunal de 2021

otdes ion qui 'y

La réalisation du régl tdu PLUiestencours e

Depuis Ia rentrée de septembre 2022, les &ius des.
37 communes travaillent pour réaliser le réglement du
PLUL Zoom sur les zones :

Il existe 4 grands types de zones (découpées

Le réglement est le document central du plan
puisquil comporte -

« Une partie graphique qui propose un découpage
4 la parcelle de tout le temitoire en deﬁmssanl de
grands

Une partie écrite qui va définir un réglement des
constructions, specifigue & la CCHPE, qui devra
Etre respecite pour toute construction ou projet
d’eménagement. La volonté des élus est de
proposer un réglement facile & comprendre et &
utiliser par tous les habitants.

ensuite en secteurs homogénes) dans un
PLUI -

« Les zomes naturelles (N), o la

construction est interdite sauf exception

* Les zones agricoles (A), ou g

construction est interdite sauf exception
&t pour ['activité agricole

Les zones urbaines (U), déja construites
Les zomes i wrbaniser (1AU ou 2AU),
qui seront les zones ol les communes
pourront développer des zones d'habitat,
d’Equipement public ou dactivité

La rtation avec le public : vous avez la parole

Les modalités de concertation avec le public, détaillées dans nosprecedems numeros. sonta re'trouvelsur
notre site internet : www i fr/index. php/vi

14/11/2022 Premigre réunion publigue organisée a Boulay
2023 () 5 aumes réunions seront réslsées en 2023 pour vous informer Ci-contre, une pub/ication dans le
de I'état d’avancement du projet /,,
1semestre 2024 () Enguéte publique obligstoire qui bulletin intercommunal de 2022
présentera le projet finalisé et intégral Une question sur le PLUi ?
Envoyez-nous un mail & pluBcchph net
Le coTier e In Howve et n Pays BOWISgeg - 10 Décennie 2077 3
13 Communauté de Communes de la Houve et du Pays Boulageois

Annexe au Plan Local d’Urbanisme intercommunal, décembre 2023



URBANISME

&iil — |
LE PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL (PLUI)
BIENTOT A VOTRE DISPOSITION

En 2022, le Projet d'Aménagement et de Développement Durables (PADD) avait été débattu en conseil
communautaire et la premiére réunion publique d'information avait eu lieu. Ceite année est marquée par
lavancement significatif du PLUI. En effet, c'est entre septembre 2022 et novembre 2023 que les travaux
relatifs aux zonages isme et a la ré) ion ont été réalisés. Dé: i pigces du
i é il pubiic et aux i it recueillir leurs avis.

Le cont dud t

Le PLUi est 4 la fois un document de planffication et un document réglementaire. Il organise et
oriente les initistives en matiére d'urbanisme pour les 10 & 15 prochsines années & I'échelle des 37
communes membres de la CCHPB. Lobjectif est de réfléchir & une stratégie de développement du
temitoire qui, dans I'intérét général, apporte des réponses durables et cohérentes aux défis & relever.

Le PLUI est également une - bofts & outils - qui permet de mettre en ceuvrs le projst de développement retenu
pour la CCHPE. Il contient =

« Un rapport de présentation qui évoque | ix retenus avec leurs en lien avec les di
etle PADD ;

« Le PADD qui dé réponses politigues aux diffé jeux identifiés sur le territoire. (Il formalise les
‘objectifs et les orientations stratégiques) ;

« Les Opérations d'Amé et de ton qui pré: comment, opérati Ia
CCHPE va pouvair atieindre les objectifs du PADD ;

- Leréglement et les i déteminent les conditi on et itation du sol ;

- Les annexes technigues.

Zoom sur I'enquéte publique

Phase crucisle du PLUi, l'enquéte publique est le moment privilsgié
pour recueillir 'svis du public. En novembre 2022 vous avez pu
assister & la présentation du PLUI dans ses généralités, cette
année, 5 réunions publiquss ont &t réaliséss courant octobre
pour porter & voire connaissance I'avancement du document
avant I ion par le Conseil C: ire en décembre.
Cette approbation faite, le document est provisoirement figé pour
permettre des échanges plus fructueux avec le public au cours
de I'enquéte publique.

Cestun lissail &teur, nommeé par le Président du tril inistratif qui animera cette enquéte qui
durera su minimum 1 mois et qui se tiendra dans différents lieux de la CCHPB. Une large communication sera
réalisée pour vous permetire d'accéder au dossier et faire part de vos remarques qui seront consignges dans le
registre d’enquéte et feront I'objet d'une réponse.

A lissue de ce temps d'enquéte, le commissaire enquéteur remetira & la collectivits, un rpport dans lequel il donnera
80N &vis, Son approbation, ses réserves voire son opposition au @

projet. Le rapport sers public pendant un an aprés sa remise. e

Envoyez-neus un mail & plui@cchpb.net
7
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Ci-contre, une publication dans le
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De Creutzwal(

Vendredi 6 octobre 2023

Boulay-Moselle‘ Dalem

Cing réunions publiques pour &%mS;eﬁlﬁ%Sr

mieux comprendre le PLUi i i
En 2013, Rémy Haas pu

g »

Avec lz;m.:se lace du PLUi et la limitation voire P'interdiction d’artificialisation des sols, les
lotissements et nouvelles constructions, comme ici ia rue des Peupliers a2 Boulay, vont
nécessiter d’étre coordonnés a I'échelle de la CCHPB.

Depuis 2018, Ia communau-
té de communes de la Hou-
ve et du Pays boulageois
est engagée dans lélabora-
tion du Plan local durba-
nisme intercommunal
(PLU). Afin df

avec la population sur ce
projet, elle organise 5 réu-
nions publiques sur son
territoire :

. es réunions auront
lieu chaque fois 318 h

ie lundi 9 octobre au

‘ foyer socioculturel 2 Téter-

chen, le mardi 10 octobre a la
salle des fétes du complexe
Isabelle-Wendling 2 Boulay,
le lundi 16 octobre 2 la salle
des fétes 3 Eblange, le jeudi
19 octobre 2 la salle des fétes
& Varize-Vaudoncourt, et le
mercredi 25 octobre 4 la salle
polyvalente &3 Hargarten-
aux-Mines.

Qu’esi-ce gu’'un PLUi ?

Ce document planifiera
FPaménagement du territoire
pour les dix prochaines an-
nées. Il définira les zones de
développement de Phabitat,

les zones d’activités écono-
miques et les espaces natu-
rels & préserver pour les 37
communes membres. Dans
un contexte de limitation de
Tartificialisation des sols, son
but est de répartir les droits a
construire entre les commu-
nes en étant 2 I’écoute des
projets des maires et des ha-
bitants.

Quelles sont les grandes
dates?

Démarré en 2018, le PLUi
devrait étre adopté fin 2024.
En novembre 2023, les habi-
tants du secteur ont pu assis-
ter & une premiére réunion
publique présentant le docu-
ment dans ses généralités
ainsi que le Projet ’Aména-
gement et de Développe-
ment Durables (PADD). De-
puis, les élus ont traduit les
objectifs du PADD en régles
qui constituent essence du
PLUi.

Quels seront les
éléments détaillés?

Lors de cette réunion pu-
bligue, les élus présenteront

aux habitants les opérations
d’aménagement programmé
ainsi que les caractéristiques
des zonages réglementaires.
A Tissue de cette présenta-
tion, les participants seront
invités a s’exprimer sur le
projet de PLUI. Une enquéte
publigue aura lieu en 2024
au cours de laguelle chacun
pourra s’exprimer indivi-
duellement et formuler des
observations sur le projet ar-
rété.
Pour plus d’informations sur
le PLUI, rendez-vous sur le
site internet de la CCHPB :
https://houvepaysboula-
geois.fr/index.php/vie-quoti-
dienne/urbanisme/concerta-
tion-plu

37

Le PLUi définira les zones de
développement de habitat,
les zones d’activités

& iques et les esp
naturels a préserver pour
les 37 communes membres.

un recueil de poésie. Di
et 25 livres plus tard, I’
vain de Dalem a décidé ¢
venir a ses premiéres an
avec un ouvrage com
d’une petite centaine de
mes. Graines de bonheu
plore la question du dév
pement personnel,
thématique chére a Pau
« Avec nos pensées, not
tissons notre monde, ¢
Bouddha. Le bonhe:
Pamour obéissent adesr
précises... Tout part d
pensées », assure Rémy 1

Une passion familiale
Le livre de octogénai

i SRR
Rémy Haas et son épou
lectrice. Photo Adrien Jac

Boulay-Moselle @ Ke

L’association des travai
messe annuelle samedi
Colonel Ving 2 Boulay.
bien stir les spécialités
ques & découvrir.

Narbéfontaine ¢ Mi

Ce dimanche se déroule
choix, un parcours de 5,
année, différents points
fromage blanc et autres
accueillis dés 7 heures €
sur place.

MR s /7

t'n,'A -

Extrait de presse, Républicain Lorrain du 06 octobre 2023.
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BOULAY

Lundi 14 mars 2022

et ont
uits a
s d’hy-
2. Tout
ilettes
idre la

donné

BOULAY-MOSELLE

La CCHPB vise une hausse

2 v

de la population de 10 %

biﬁon de la commuaut de comune de la ve et du Pays boulageois (CCHPB) es une haus

o

de la population de 10 %, avec une répartition cohérente des logements en économisant le foncier sur
50 ha utilisables, soit 19 logements 3 ’hectare en moyenne. Photo illustration RL/Emilie PERROT

Le conseil communautaire
de la Houve et du Pays
boulageois s’est tenu Jeu-
di seir a Boulay-Moselle.
Qutre les finances, as-
semblée s’est penchée sur
le volet Projet d’aména-
gement et développement
durable (PADD) du Plan
local d’urbanisme inter- .
communal (PLU{).

es chiffres étaient d’abord au
menu du conseil de la commu-
nauté de conumnunes de la Houve et
du Pays boulageois (CCHPB), jeu-
di 10 mars 2 Boulay-Moselle.
Autre gros morceau, le Projet
d’aménagement et développement
durable du PLUi (Plan local d'ur-
banisme intercommunal). Le
PADD détermine les grandes
orientations d’aménagement du
territoire pour les années 2 venir,
partir des enjeux identifiés au sein
du diagnostic. Il expose le projet
d'urbanisme et définit les orienta-
tions générales d’aménagement,
Jd'urbanisme, d’habitat, de déplace-
ments, d'équipement, de protec-

tion des espaces et de préservation
ou de remise en bon état des conti-
nuités écologiques.

De nombreuses réunions ont pré-
cédé la présentation du PADD aux
conseillers, assurée par Clément
Beniteau, de PAGURAM (Agence
durbanisme d’agglomérations de
Moselle), afin que les délégués
communautaires puissent en dé-
batire.

I un calendrier en place

Ce projet constitue «un socle
pour le PLUi pour les dix a quinze
prochaines années », en accord
avec les dispositions réglementai-
res, en particulier la réduction pro-
grammée de « Pariificialisation
netie des sols a partir de 2031 et un
seuil zéro dans dix ans ». Ce projet
insiste sur l'intérét pour ia CCHPB
d’arréter son PLUI au plus vite afin
déviter des évoluiions réglemen-
taires gui pourraient ne pas étre
favorables, et ceci en compatibilité
avec le SCoTAM de 'aggloméra-
tion messine.

Trois grandes ambitions sous-ten-

Extrait de presse, Républicain Lorraine du 14 mars 2022.
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dent le projet : 'accompagnement
des dynamiques démographiques
intercommunales, le renforcement
du rayonnement économique de la
CCHPB et la qualité de ses servi-
ces, ainsi que la préservation et la
mise en valeur du patrimoine.

Pambition est une hausse de la
population de 10 %, avec une ré-
partition cohérente des logements
en économisant le foncier sur
50 ha utilisables, soit 19 logements
& Phectare en moyenne. Le toul
conjugué a un développement du-
rable de Pagriculture locale, la
poursuite de la transition écologi-
que et la préservation des espaces
naturels remarquables.

Un calendrier est mis en place,
avec des ateliers de secteurs dés
maintenant, des réunions spécifi-
ques avec les communes, de nou-
veaux ateliers de secteurs pour vali-
der les schémas, des réunions
publiques pour une approbation
finale en 2024, aprés enguéie pu-
blique et éventuelles adaptations.
Ce calendrier prévisionnel pour-
rait &ire accéléré si les textes clima-
tigues concernés sont votés avant.



2.d. Concertation avec la profession agricole

La chambre d’Agriculture a été un partenaire actif pour I'élaboration du PLUi. Aussi, au travers de
six réunions de concertation ce n’est pas moins de 169 exploitations qui ont été sollicitées. Ainsi les
agriculteurs ont pu participer aux réunions suivantes :

- 26/11/2018 : Tromborn et Piblange
- 04/12/2018 Momerstroff et Coume
- 13/12/2018 : Boulay et Varize

Ces réunions consistaient a instaurer un dialogue entre collectivité et exploitants. Ainsi, dans un
premier temps il s’agissait de présenter la démarche du PLUi et de bien préciser les enjeux de la
concertation agricole. Ensuite, il s’agissait d’effectuer un relevé sur le plan de I'activité agricole, de
préciser les données relatives a ce secteur économique qui constitue un enjeu fort du PLUi. Les
exploitant n’ayant pu se joindre a ce temps de concertation ont été approchés par la chambre
d’agriculture pour recueillir leurs données.

2.e. Concertation avec les Personnes Publiques Associées

Trois réunions organisées pour rencontrer I’'ensemble des Personnes Publiques Associées (PPA)
ont été organisées par la CCHPB en amont de I'arrét de projet. Ainsi, les :

- 14/11/2019;
- 30/11/2021;
- 06/07/2023;

les PPA étaient invitées a prendre connaissance de I'état d’avancement du PLUi a faire part de leurs
observations. Ainsi, le Syndicat des Eaux Vives des 3 Nied, le SCOTAM, la DDT 57, la Préfecture de
Moselle, le Conseil Départemental de la Moselle, la Cl et la CMA de la Moselle, la Chambre
d’Agriculture, la Communauté de Communes du Haut Chemin Pays de Pange ainsi que la Communauté
de Communes Bouzonvillois Trois Frontieéres ont pu rencontrer techniciens, élus de la CCHPB et
techniciens de 'AGURAM en appui de I'EPCL.

3. Analyses des remarques

3.a. Demandes de renseignements au sujet du document d’urbanisme

De nombreuses remarques, observations consistaient essentiellement a obtenir des renseignements
guant aux fonctions, portées et moyens du document. Tout au long de son élaboration des questions
au sujet de I’état d’avancement de la démarche ont été relevées. C'était toujours I'occasion pour les
techniciens de rappeler que les services de la CCHPB se tiennent a disposition du public et que de plus
amples informations peuvent éventuellement étre obtenues aprés un échange avec le maire de la
commune faisant I'objet d’'une demande. En effet, a plusieurs reprise les maires ont étés sollicités par
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leurs habitants ou usagers afin d’avoir des éclairages sur le document ou pour transmettre des

suggestions, sollicitations...

Question, observation

Réponse apportée

Comment la réglementation
va pouvoir étre traduite a la
parcelle?

La réglementation intercommunale sera traduite a la parcelle grace
a un travail avec les maires des communes.

Le PLUi va-t-il changer Ia
donne au sujet de la
communication des
périmetres agricoles lors des
ventes de biens?

Non, le PLUi est un document réglementaire il n'a pas pour vocation
a préciser les données nécessaires a transmettre entre le vendeur
et l'acquéreur.

Quel tuilage entre PLU,
cartes communales et PLUI?

Le document d'urbanisme actuellement en vigueur le restera
jusqu'a I'approbation du PLUi, envisagée fin 2024.

Tenir les maisons a I'écart
des exploitations agricoles?
Le PLUi peut-il agir en ce
sens?

Le PLUi agira pour permettre de tenir les constructions a I'écart des
exploitations. Mais il faut bien avoir a I'esprit qu'une exploitation
agricole releve d'une activité qui est susceptible de changer plus
rapidement que nous ne pouvons modifier ou réviser le PLUI.

Les communes ne sont-elles
plus compétentes en
matiere d'urbanisme?
Quand est-ce que le PLUi
s'imposera?

Depuis la fusion de la Houve et du Pays Boulageois, les communes
ne sont plus compétentes en matiere d'élaboration de document
d'urbanisme. Mais ce sont toujours les maires qui délivrent les
permis de construire apres instruction par l'interco. Le document
s'appliquera apres |'approbation.

Comment les agriculteurs,
les professionnels, les
particuliers peuvent-ils

transmettre leurs remarques
2

Plusieurs moyens s'offrent a eux. Rappel de la délibération de
prescription du PLUI.

Veiller a diminuer I'ambition
démographique pour la faire
rejoindre les projections
INSEE.

Au cours des 20 derniéres années, le territoire s'inscrit dans une
évolution contraire aux voisins et la démographie a progressé
d'environ 15%. La derniere décennie est marquée par I'absorption
de plusieurs opérations d'aménagement réalisées début 2010. Par
ailleurs, avoir fixé I'ambition démographique a 10% marque la
volonté de poursuivre de maniére mesurée le développement d'un
territoire qui connait pourtant une dynamique positive.

Il'y a 94ha de terrain
constructible disponible sur
Boulay, c'est bien ¢a?

Non, il s'agit de la réserve fonciere du PLU. Désormais, avec le PLUi,
nous allons fortement diminuer ce chiffre. En effet, a I'échelle de
I'intercommunalité - puisque c'est I'échelle adaptée au document -
nous passerons de prés de 184ha de réserve fonciére a une
cinquantaine seulement. Nous optimisons au maximum les terrains.

Dans quelques années le
PLUI ne sera plus a jour,
comment |'actualiser ?

Il faudra forcément revoir le document pour I'adapter aux
évolutions de la loi, et adapter le PLUI aux nouvelles exigences qui
s'imposeront aux communes d’ici quelques mois ou années. Il est
possible de modifier ou réviser le document au besoin. Cependant,
il est difficile de définir a quelle fréquence dans le temps.

Quel poids de I'enquéte
publique?

L'enquéte publique permet aux habitants de pouvoir donner leur
opinion, leurs suggestions et faire part de leurs demandes de fagon
formalisées et consignées dans un registre tenu par un commissaire
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enquéteur nommé par le tribunal administratif. Au cours de
I'enquéte publique I'ensemble des pieces du PLUi sont mises a
disposition et les remarques inscrites font I'objet d'un rapport
réalisé par le commissaire enquéteur qui doit étre attentivement
observé par I'EPCI. C'est un moyen réglementaire de pouvoir encore
intervenir dans la réalisation du document d'urbanisme.

Quels changements en Nous sommes assez proche de la carte communale que nous avions
commune d'Hargarten avec | dessinée. Les grandes zones sont respectées, nous avons 4.2ha
ce nouveau document? d’extension préservée. C'est d’ailleurs la seule zone d’extension

possible au regard du site (topographie). Une communication sera
faite dans le magazine communal a la mi-décembre, vous y
trouverez le zonage et sa légende. L'essentiel des demandes du
conseil municipal ont été honorées.

Peut-on avoir acces aux Pas encore, tout n’est pas arrété, il y a encore des discussions en
données de zonage? cours qui se clétureront dans un premier temps en décembre 2023
avec l'arrét de projet. Des choses peuvent encore changer mais vous
pouvez vous tourner vers le maire de votre commune pour
demander des précisions sinon aupres des services instructeurs en
passant a I'hotel communautaire ou en adressant vos questions -
précisées - par mail a I'adresse plui@cchpb.net ou par courrier en
inscrivant en objet "PLUi", adressé a Monsieur le Président de la

CCHPB.
Quelles sont les modalités de | Les modalités ne sont pas encore fixées, nous trouverons le meilleur
I'enquéte publique? moyen d'enquéte pour vous mettre I'ensemble des documents a

disposition. Mais c'est encore des éléments a déterminer.

3.b. Les observations au sujet des Energies Renouvelables.

La CCHPB est un territoire particulierement marqué par la présence d’éoliennes et de méthanisation.
Les habitants et usagers du territoire y sont sensibles et I'arrivée dans l'actualité des zones
d’accélération d’énergies renouvelables a partir de I'été 2023 ont soulevé quelques questions.

Le photovoltaique est-il pris en | Oui, d’une certaine fagon, sur I'insertion paysagere et les regles
compte dans le PLUi ? de construction. Cependant, les régles d’urbanisme interdisent ce
qui s’oppose aux EnR. La réglementation peut avoir une incidence
sur les fagons de les intégrer et donc d’éventuellement les
modérer.
L'Etat souhaite que les | Ce souhait a été exprimé trés récemment et nous ne disposons
collectivités intégrent dans | pas encore de I'ensemble des données nécessaire a l'inscription
leurs documents PLUI, des | de zones dans le PLUi. Ces choix de zones doivent faire I'objet
zones d’accélération. Est-ce | d’études et d’une réflexion scientifique qui prendra du temps. En
que le futur PLUI prendra en | conséquence, ces zones d’accélération ne seront pas intégrées
compte ces zones | dans la version initiale du PLUI, mais comme évoqué lors de la
directement ? précédente question, elles feront I'objet d’un ajout lors d’une
prochaine modification/révision du PLUI.
Dans quelle mesure le PLUi va | Il faut bien avoir a I'esprit que le PLUi doit également tenir compte
pouvoir protéger le cadre de vie | de la prospective générale. Les besoins d’énergie électrique sont
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des habitants, limiter

développement de certaines
qui | années a venir. Ces projets sont nécessaires, désormais ils seront

énergies renouvelables

portent atteinte aux paysages ?

le | croissants, bien plus qu'on ne l'imagine d’ailleurs, nous vous

invitons a consulter les prévisions de I'ADEME, d'ENGI pour les

limités dans I'espace et un dialogue avec les collectivités se passe
désormais en amont. Ces aux communes de décider des zones.

3.c. PLUi, densification et Zéro Artificialisation Nette ?

A l'instar des questions liées aux énergies renouvelables I'arrivée dans le débat public des questions
relatives au Zéro Artificialisation Nette a également généré plusieurs questionnements.

Veiller a intégrer le ZAN
dans les réflexions

La CCHPB est passée de 184ha d'urbanisation (quand les comptes
ont étés faits initialement) a 50ha et ce, grace a un fort
investissement des élus. Par ailleurs, anticiper les attentes de la lois
Climat et Résilience pourrait produire d'importants effets
indésirables au niveau politique. Cette approche pourrait
décourager sinon, fragiliser I'élaboration méme du PLUi.

Veiller a limiter la
consommation fonciére.

L'ambition du projet du PLUi consiste a inscrire prés de 30% de la
production totale de logement dans une logique de renouvellement
urbain tandis que les objectifs du SCOTAM ne sont que de 15%.

Comment a été calculé le
coefficient de rétention
fonciere ?

Les annexes, granges et autres dépendances agricoles situées en
zone urbaine ont été prises en compte dans le travail d'estimation
de potentiel de densification.

Si j'ai 1 hectare puis-je
construire seulement 1
maison ?

Pas d’obligation spécifique quand nous sommes dans le village. Si
c’est en extension, alors les objectifs de densité s'imposeront. Les
dents creuses peuvent permettre des constructions avec des
densités plus faibles mais ¢a pénalisera la commune par rapport aux
efforts consentis par les autres (géographiquement et
temporellement).

Une différence entre
particulier et lotisseur dans
I'exigence de densité?

Non, ce n'est pas la raison sociale qui rentre en ligne de compte, mais
la situation géographique.

Quelle densité de logement
dans la zone
d’extension d'Hargarten?

La densité a respecter est de 20 logements par hectare. La forme des
constructions peut étre variée, ¢a ne sera pas forcément beaucoup
de petits pavillons, il peut y avoir une mixité de forme de
construction. Il faudra se référer a I'OAP inscrite pour mieux
connaitre les modalités de réalisation.

Quid de la rétention
fonciére concernant les
parcelles disponibles a
I'intérieur des enveloppes
urbaines?

Grenelle I1 (2010), ALUR (2014), ELAN (2018) donnent priorité a la
densification.

Une production de
logement un peu trop
ambitieuse non ?

La production de logement répond également a une évolution du
parcours résidentiel. Ainsi, nous remarquons notamment un
desserrement des ménages et le vieillissement de la population. Un
socle important des objectifs de construction de logements prévus
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tient essentiellement compte de ces phénomeénes. Aussi, les
besoins des individus changent, et nous devons en tenir compte

pour conserver nos atouts. C'est parce que nous sommes atypiques

—au vu de notre dynamique démographique par rapport a nos
voisins - gque nous tenons a maintenir un niveau d’équipement

important.

3.d. Questions relatives au reglement écrit et graphique.

Quelles seront les régles
d'éloignement entre I'habitat et
les batiments agricoles? Les
projets de méthanisation...

C'est le reglement sanitaire départemental qui prévaut. Pour la
méthanisation c'est un périmétre de 100 meétres qui est
nécessaire.

Quel classement pour les
vergers? Seront-ils en Agricole
ou Naturel ?

Les deux types de classements sont envisageables. Le reglement
integre le Naturel Vergers qui permet un usage adapté du sol
pour permettre de continuer a exploiter les vergers.

Demande d'intégration de la
zone N de la plaine inondable de
la Nied en A inconstructible

Une zone N limite déja fortement la constructibilité du secteur
concerné, de plus, la plaine inondable de la Nied est souvent
couverte par d'autres outils de protection mettant en avant le
caractére naturel de la zone. La passer en A inconstructible ne
serait qu'un simple affichage.

Dans une parcelle cultivée, y a-t-
il la zone tampon exigée autour
d’une zone construite ?

Nous privilégions les fonciers qui n’ont pas trop d’incidence sur
les espaces agricoles et les périmétres sanitaires. Par ailleurs
nous avons prévu d’indiquer que dans les zones d’extension la
bande paysagere sera a prendre sur le projet par I'aménageur et
non sur le terrain agricole. Rien n’est encore fixé mais c’est un
contrat moral. Les aménageurs sont déja un peu entrainés a cet
exercice.

3000m? de parkings situés a
Hargarten, pour quelle raison?

En effet, les deux parcelles situées a l'arriere du cimetiere
pourraient étre aménagées en parking pour ouvrir des
stationnements supplémentaires, ayant entendu les problémes
du quartier lorsqu’il y a certaines manifestations.

Dans les villages il y a souvent un
probléeme de stationnement.
Parfois d’anciennes maisons sont
découpées, désormais il y a 10
voitures contre 2 a I'époque,
comment gérez-vous cela?

La grille de stationnement adaptée en fonction de I'échelle et du
type de tissu urbain. Nous imposons un minimum de
stationnement par logement. Seulement, parfois les division
internes ne sont pas toujours faciles a apprécier lors de
I'instruction de dossiers...

Les communes sont
propriétaires de chemins,
pourquoi les agriculteurs se les
octroi, le PLUi peut il faire
quelque chose ?

Le PLUi est un reglement, il ne peut vraiment avoir de portée
gu'a partir du moment ou il est fait respecté par les élus ou des
agents mandatés a cet effet. En tant que réglement il encadre,
informe, précise, mais ne peut mettre fin a des pratiques.
L'appropriation de bien est déja sanctionné par la lois, le PLUi ne
peut rappeler I'ensemble des mesures légales liées a la propriété
privée...

Il est regrettable que le PLUi
agisse sur la hauteur d'abris de

Nous avons des OAP thématiques a cet effet ainsi que des

trames et des zonages qui ont pour vocation a - si ce n'est
préserver la biodiversité - au moins en limiter I'atteinte. Le PLUi
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jardins mais pas vraiment sur la | est un document d'urbanisme destiné a réglementer le droit du
préservation de la biodiversité. sol, I'environnement est nécessairement pris en compte mais

nous ne pouvons pas intégrer toutes ses formes et tous les
enjeux dans ses pieces bien que nous tachons d'y inscrire les
éléments principaux.

Des pistes cyclables sont-elles | Des pistes en projet sont intégrées dans certaines communes,
intégrées dans le PLUI? au niveau de la CCHPB le Schéma Directeur Cyclable ayant été

approuvé en juin 2023 d'éventuels projets intercommunaux
pourront étre inscrits a I'occasion de modifications, de révisions.

3.e. Remarques au sujet du PADD particulierement

Veiller a intégrer davantage les friches qui sont un
enjeux important du territoire

Les friches seront effectivement intégrées aux
OAP thématiques.

Afficher les enjeux de I'ORT sur BOULAY.

Chose faite, une OAP spécifique relative a la
revitalisation du centre-ville est intégrée et a
pour vocation a traduire I'ORT dans le PLUi.

3.f. Remarques diverses

Intégration de la problématique zone humide

Travail avec les données du SEV3N pour
intégrer de la meilleure facon les zones
humides. Dans les secteur d'OAP concernées
ou soupconnée en zone humide, des
investigations complémentaires ont étés
menées avec le concours de deux bureaux
d'études et a certaines occasion, des
investigations  contradictoires ont étés
réalisées pour s'assurer de la présence ou de
I'absence de ZH a I'échelle de I'OAP.

Suppression de I'ensemble des plans
d'alignement pourrait étre menée de front avec
la réalisation du PLUi

Des mesures devraient étre prises en ce sens
pour clarifier définitivement 'urbanisme sur le
territoire.

Quelle méthode de calcul de la trame bleue et
des incidences du zonage sur les problématiques
de ruissellement et d’inondation ?

Un travail a été opéré afin de protéger les
abords des cours d’eau partant de corridor de
7 metres depuis les rives. Ce travail a été
affiné en milieu urbain ou les espaces sont
souvent plus contraints, et en milieu rural en
fonction des situations (élargissement pour
tenir compte de prairies humides, etc.). En
outre, il faut avoir a I'esprit qu’il faut
décorréler les questions de protection de
milieu et de risque quand on parle
d’identification de trame bleue. En effet, cette
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derniére est appréciée pour sa valeur
écologique et remarquable et non pour une
problématique de gestion de risque. En tout
état de cause, que la protection des milieux
est assurée en premier lieu par la zone
naturelle du PLUi, cette derniére interdisant la
construction (sauf pour les exploitations
forestiere et dans la plaine inondable de la
Nied une mesure particuliere de protection
est prise).

Une plus grande prise en compte des DOO du
SCOTAM

Le PLUi va effectivement encore évoluer et
intégrer les objectifs du SCOTAM

Au sujet des maisons de gardiennages, quelles
régles sont applicables ?

Les conditions sont tres strictes pour pouvoir
construire une habitation de ce type.
L’autorisation est liée a un certain cheptel et a
un volume de terre suffisant. A titre
d’exemple, une faible participation dans les
parts sociales d’'un GAEC n’est pas de nature a
justifier la construction d’une maison. Ce type
de projet doit passer en Commission
Départementale de Préservation des Espaces
Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF).
M. HISIGER recommande aux exploitants de
consulter le document de la Chambre
d’Agriculture intitulé : « Construire en zone
Agricole » pour avoir de plus amples
informations sur les maisons de gardiennage.

23 Communauté de Communes de la Houve et du Pays Boulageois
Annexe au Plan Local d’Urbanisme intercommunal, décembre 2023




	1. Cadre de la concertation et modalités
	1.a. Délibération de prescription du PLUi, fixant les modalités de concertation et mesures pratiques mises en oeuvre.

	2. Outils de la concertation
	2.a. Mise à disposition des pièces du PLUi
	2.b. Réunions publiques
	2.b.1. Réunion publique diagnostic/PADD
	2.b.2. Réunion publique règlement/OAP

	2.c. Publications diverses relatives au PLUi
	2.d. Concertation avec la profession agricole
	2.e. Concertation avec les Personnes Publiques Associées

	3. Analyses des remarques
	3.a. Demandes de renseignements au sujet du document d’urbanisme
	3.b. Les observations au sujet des Energies Renouvelables.
	3.c. PLUi, densification et Zéro Artificialisation Nette ?
	3.d. Questions relatives au règlement écrit et graphique.
	3.e.  Remarques au sujet du PADD particulièrement
	3.f. Remarques diverses


