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RAPPELS ET ETAT D’AVANCEMENT DE LA



Une réflexion d’ensemble pour formaliser un projet

UN PLUI CA SERT A QUOI ? de territoire pour les 15 prochaines années

Veelfling-lés™
Bouzonville
Villing
Chdateau-Rouge

Un document opposable qui reglemente le droit du

Berviller-en-
Oberdorff Moselle

Rémering
Tromborn
A Merten <:>

""’YVI‘N(H[SW'\\' 2022 Piblange Val®unster Velving Dlellen

4 B  31° édition s . 7

s (O » Déclaration préalable ; CrmElngs  orchen
BN LIGNE, Bettange
R ° Certificat d’'urbanisme ; @ Hargarten@ @
. . Eblange aux-Mines
® Permis de construire ; Ottonville

Guinkirchen & U

Denting

Hinckange Boulay-Moselle @ m

Annoté & commenté

Source : IGN, AGURAM | Mars 2020

Volmerange-
es-Boulay

Papier & numérique Niedervisse

Momerstroff Obervisse

Helstroff

A JOUR DE LA LOI « 3DS »
DU 21 FEVRIER 2022

Narbéfontaine

DAlloz




CONTEXTE LEGISLATIF ET
OBLIGATIONS A INTEGRER AU PROJET

Un projet qui doit étre compatible avec les objectifs
du SCOTAM
Q Syndicat mixte du

CC Haut Chemin
Pays de Pange

MOSELLE

MEURTHE-ET-MOSELLE

* Renforcer la vie locale en s’appuyant sur le rayonnement
des centres urbains de services et des bourgs-centres

* Assurer un maillage de services au plus pres des habitants, a
travers les poles-relais et les poles de proximité

* Préserver les continuités forestieres et les vergers autour
des villages

* Préserver les zones humides et leurs pourtours

* Valoriser le patrimoine paysager emblématique

OPTIMISER LES POSSIBILITES DE CONSTRUIRE A U'INTERIEUR DE
L'ENVELOPPE URBAINE

PROMOUVOIR LA MIXITE ET LA DENSITE URBAINE DANS LES SECTEURS
D'EXTENSION DE L'URBANISATION



LE CONTENU D'UN PLUI
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Diagnostic Projet Orientations ustifications du
territorial d’Aménagement : projet
: Programmation :
: v A A/
! v AFFINER LES FIXER DES 'EXPLIQUER
COMPRENDRE DESSINER LES PRINCIPES REGLES L'ENS EI‘IELE DES
LES ENJEUX DU GRANDES LIGNES D’AMENAGEMENT/S ADAPTEES A CHeIX
TERRITCIRE DU PROJET OPERATISNNELS CHAQUE
) ATTENDUS SITUATICN
N J\_ /

<> https://www.paysboulageois.fr



OU EN EST-ON DANS LA PROCEDURE
D’ELABORATION DEPUIS LA

Présentation du projet
aux Personnes Publiques
Associées

06 juillet 2023

Un temps pour consolider le projet
(Etat, SCOTAM, chambres consulaires, etc.)

Déc. 2023

Arrét de projet

PRECEDENTE REUNION PUBLIQUE ?

1#= réunion publique
14 novembre 2022

Présentation de la démarche,
enjeux et PADD O ‘

Construction des piéces
reglementaires avec les
élus communaux et la
CCHPB (ateliers)

novembre 2022 a juin 2023
Conférence des maires (22/06/2023)

2emeréunion publique
octobre 2023

Une construction progressive pour

tenir compte des particularités de
chaque commune.
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DU PADD AUX PIECES



LES GRANDES ORIENTATIONS DU PADD

DEMEURER TERRITOIRE TRANSFRONTALIER

CCEUR DE LA MOSELLE ET A PROXIMITE DE 'EUROMETROPOLE DE

r ~ /

Saarlows
/W/j(g
Boulay-Moselle f/

ATTRACTIF AU

Ve

{ CC Haut Chemin-

=

|
CC Mad et Moselle |

CC du Sud Messin

)
Source:IGN @) Fagade est de 'Eurométropole de Metz € Puissance économique de la Sarre
V4

UN PROJET QUI REPOSE SUR TROIS
GRANDES AMBITIONS

Accompagner les dynamiques
démographiques intercommunales amplifiées
par le role moteur de la ville-centre de Boulay

Renforcer le rayonnement économique de la
CCHPB et la qualité des services offerts a ses
habitants

Préserver et mettre en valeur les spécificités

patrimoniales qui faconnent I'identité du
territoire
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UNE DECLINRISON DE CERTAINS OBJECTIFS DANS LES ORIENTATICNS
D’AMENAGEMENT ET DE



UN OUTIL DEFINI PAR LE CODE DE

URBANISME (L151-6 ET L151-7) ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET
DE PROGRAMMATION ?

PADD

OAP THEMATIQUE

Couvre I’ensemble du territoire

Les thémes abordés : climat, & o
mobilités douces, etc.

OAP SECTORIELLE

Zoom sur des secteurs de projet
Obligatoires sur les zones a urbaniser

<> PLUi CCHPB- AGURAM — octobre 2023

QAP Complementante ' Reglement
Ecrit & Graphique

IONIITISTH B LVIAIMD 101




LES OAP THEMATIQUES b B
Locm

UNE PIECE DU PLUI EN TROIS CHAPITRES W%JEI%QQC%% - 294 Rue de Sarrelouls

* OAP « trame verte et bleue et paysage »;

* OAP « climat, air, énergie et mobilité » ;

: S
* OAP « redynamisation du centre-ville de Boulay ». D,HNEHHGE"E"T £ | F
« Les orientations d'aménagement et de P R o G R H ” N HTI o " P_J ; +

programmation peuvent notamment définir les TOME |« OAP THEMATIQUER
actions et opérations nécessaires pour mettre en

valeur I'environnement, les paysages, les entrées de
villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité,
permettre le renouvellement urbain, favoriser la
densification et assurer le développement de la
commune »

PROCEDURE EN COURS
Elaborabon du PLUI

Préscription
D.C.C 11/06/2018

Version 13 jeie 2023

CERTAINES OAP SONT RENFORCEES PAR

UNE TRADUCTION REGLEMENTAIRE

r w
A<dIR ]

« AN
AGENCE D'UzBANISML

orASgiuwi aTIeny D MO




OAP « TRAME VERTE ET BLEUE ET PAYSAGE »

CONFORTER LES FRANGES
PAYSAGERES

Frange paysagére
Cheminement doux

Verger

Culture

Espace agricole
Principes architecturaux des villages-rues
L]

Encadrements Volets

en pierre en bois

CONTINUITES ECOLOGIQUES
FORESTIERES

PRINCIPALES TRADUCTIONS REGLEMENTAIRES :

TRAMES GRAPHIQUES DE PROTECTION DES CONTINUITES ECOLOGIQUES

(R151-43 4°; L151-23, L151-19).

TRAMES GRAPHIQUES DE PROTECTION DU PATRIMOINE
(L151-19).

DISPOSITIONS GENERALES

REGLES SPECIFIQUES DE ZONE



OAP « CLIMAT, AIR, ENERGIE ET MOBILITE »

ESPACES DE
STATIONNEMENT

ESPACES
VERTS

15 9%

APPROCHE ENVIRONNEMENTALE
DES TOITS TERRASSES

— \panneaux solaires
# Toiture

végétalisée

ESPACES
VERTS

30 %

Récupérateur
d'eaux pluviales

ESPACE PUBLIC AVEC CIRCULATION
A VITESSE REDUITE ET APAISEE

,a’;{%k\\x 3 .
5 o e R P s
e A e Y PRINCIPALES TRADUCTIONS

e MRS Pl REGLEMENTAIRES :

9
I

,!
EMPLACEMENTS RESERVES
OAP DE SECTEURS

DISPOSITIONS GENERALES

REGLES SPECIFIQUES DE ZONE

EMNPRAE MNMALE - ENVIREN 15 M



OAP REDYNAMISATION DU CENTRE-VILLE DE BOULAY|

CIRIENIVNNI®INN] : RECONSTRUIRE LA VILLE SUR ELLE MEME

PLACE DE LA REPUBLIQ

Légende
© Coeur médiéval
# Espace vert structurant
Réaménager la frange Ouest et proposer une nouvelle facade urbaine
=» Travailler la continuité urbaine entre les espaces clés du centre-ville
% Valoriser le patrimoine emblématique du centre historique

PRINCIPALES TRADUCTIONS
REGLEMENTAIRES :

EMPLACEMENTS RESERVES

TRAMES GRAPHIQUES DE PROTECTION
DU PATRIMOINE

(L151-19).

SECTEURS EN ATTENTE DE PROJET
L151-41 5°

REGLES SPECIFIQUES DE ZONE

Légende

Requalification urbaine des ruelles du coeur médiéval
# Espace vert structurant a conforter

<» Développer la nature en ville depuis les éléments structurants
de la trame Verte & Bleue locale

©- Renforcer la qualité urbaine des axes principaux et places

Sources : AGURAM

[OIRIIENRVNNI®INWI : REINVENTER LES ESPACES PUBLICS DU CENTRE-VILLE

Naar::

Novembre 2022
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PROJET DEMOGRAPHIQUE ET



UNE AMBITION DEMOGRAPHIQUE D’AUGMENTATION SUUHED 2 o) L LALIUS LN E 2 )
DE 10 % DE LA POPULATION POUR 2032

Veelfling-lés-
Bouzonville

Chdéteau-Rouge Villing &
L] ) 4

-en
Oberdorff @ ) 2 . Moselle

25 500 HABITANTS P2UR 2032
(2 000 HABITANTS SUPPLEMENTAIREY)

ENVIRGN 2 025 L2GEMENTS
NQUVEAUX PRUR Y PARVENIR

(DONT 970 L2GEMENTS PQUR FAIRE FACE AU
DESSERREMENT DES MENAGEY)

¢

‘ Strate 1

T — UNE REPARTITION DE LA PRODUCTION DE
= RSeES LOGEMENTS COHERENTE AVEC UARMATURE
A AR URBAINE DE LA CCHPB ET LE SCOTAM




ASSURER LE RENOUVELLEMENT DE LA POPULATION

AVEC UN DEVELOPPEMENT URBAIN COHERENT ET
ECONOME EN FONCIER AGRICOLE ET NATUREL

e Résorber la vacance longue durée des logements
et favoriser la réhabilitation du parc en mauvais
état

e Privilégier la densification au sein de I'enveloppe

urbaine

e Garantir une offre de logement en extension
compatible avec le compte foncier mobilisable et
les obligations de densité imposées par le SCOTAM

ENV. 50 HECTARES A

TRADUIRE EN AP
DE SECTEURS

INDIVIDUEL LIBRE

2

Regles de densité minimale de logements
a I’hectare imposées par le SCoT de

I'agglomération messine :

e 25 log/ha pour Boulay-Moselle et Falck
® 20 log/ha pour les communes de plus
de 500 habitants

e 15 log/ha pour les communes de
moins de 500 habitants




UNE TRADUCTION EN OAP SECTORIELLES [lPOUR CHAQUE OAP DES PRINCIPES

D’AMENAGEMENTS A INTEGRER DANS UN
RAPPORT DE COMPATIBILITE

| || T AEEFT T RN Une densité minimale (en extension urbaine) et
| 5 . ‘ \ ~ 2 Ry des objectifs en matiere de mixité et de
' N typologie de logements ;

Des principes d’insertion urbaine et paysagere ;

Des éléments naturels a valoriser ;

Des contraintes liées aux risques, a la gestion
des eaux pluviales et des déchets a intégrer ;

Des prescriptions en matiere d’accessibilité
” routiére et modes actifs.

- A ‘ CERTAINS PRINCIPES DES OAP DE SECTEUR SONT
Exemple de Coume RENFORCEES PAR UNE TRADUCTION REGLEMENTAIRE :

e EMPLACEMENTS RESERVES
« REGLES SPECIFIQUES DE ZONE




e
Localisation des OAP -

PLUI CCHPB

Ottonville

UN DIALOGUE AVEC CHAQUE
COMMUNE AFIN D’INTEGRER LES
ENJEUX URBAINS,
ENVIRONNEMENTAUX ET TECHNIQUES

OAP pour des projets a vocation
5 5 principale d’habitat

Pour des projets en
17 densification ou

reconversion urbaine

OAP pour des projets a
vocation principale d’activités
et d’équipements publics
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LES PRINCIPALES TRADUCTIONS DU PROJET DANS



ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE
UN Z2NAGE PROGRAMMATION & REGLEMENT ?

Principes du réglement de PLUi

e
— Quelle hauteur maximale ?

Types et hauteurs de
clétures autorisées ? " .
— Quelle part minimale
;r\ de surfaces non
Annexes autorisées ? impermeéabilisées ?
e

Abri de jardin, annexe
accolée ou non, piscine ?

Exemple de Berviller
en Moselle

DEI IECTEURI DE PRQJETI (OHP) Nombre de \ ‘ ’ Implantations autorisées

statiopnements par rapport aux limites
obligatoires ? séparatives ?

Quels aspects extérieurs
autorisés : couleur,
ouverture, toiture ?

Quel recul par rapport a
I'emprise publique ?
AIR"

UNE TRADUCTION CONCRETE DU PROJET TERRITORIAL PAR DES PRINCIPES A
INTEGRER ET DES REGLES A RESPECTER




FONCTIONNEMENT GENERAL

Un principe de « régles universelles » largement

développé dans les dispositions générales du

CHAQUE ZONE DU REGLEMENT PEUT COMPORTER DES S0US-SECTEURS NUMEROTES SELON LA COMMUNE ET \ 2 g
reglement écrit.

PARFOIS MEME DES PARTIES DE COMMUME. EM VOIC] LE TABLEAU DE CORRESPONDANCE :

Exempie : UAA-20-1

Référence a la commune de Merten reférence d un secteur spécifique Une nomenclature en 19 tes de zones et des
spécificités reglementaires communales sous la
Bannay 1 Merten 20
szl ol z Momerstroff H De nombreuses régles et définitions exprimées
Bettange 3 e 22 graphiquement pour simplifier la compréhension.
Bionwille-sur-MNied 4 Miedervisse 23
Boulay 5 Oberdorff 24
Brouck & Obervisse 25
Chateau-Rouge 7 Ottonville 26 EENSION
Condé-Northen 8 Piblange 27 Exemplc n®l
Coume q Rémering 28
Dalem 10 Roupeldange 29
Denting 11 Téterchen 30
Eblange 12 Tromborm 31
Falck 13 Valmunster 32
Gomelange 14 Varize 33
Guinkirchen 15 Velving 34
Hargarten aux Mines 16 Villing 35
Helstroff 17 Veelfling-1&s-Bouzonville 36
Hinckange 18 Volmerange-lés-Boulay 37
Mégange 19



PLUSIEURS FORMATS DE PLANCHES g S0 0
GRAPHIQUES A DISPOSITION —

UN CARR2YAGE DE 17

PLANCHES AU 5000EME

A\

e e

A




PLAN DES HAUTEURS EN ZONE U ET AU —*—  Hauteurs

7m
HABITAT (1151-18) o
, om .
Bm
Ce plan permet de gérer la regle des hauteurs plus facilement a I'échelle de la - 6m

commune (Zones /Sous-secteurs). o sy

La lisibilité
La cohérence globale des hauteurs ressort de facon plus évidente qu’au travers des
zonages classiques.

La simplification des zonages

On évite de démultiplier les zones pour des variations de hauteur.

28me étage

p—C el

AUTEURS DE REFERENCE DU REGLEMENT

3éme étage

28me étage

7m

1er étage i

1°r étage 1% étage

RDC RDC

RDC RDC

R+3 R+2 R+l R+l
TeIT TERRASSE



NOMENCLATURE DES ZONES (1151-94 16)

CCEUR DE VILLAGE LORRAIN Villages rues ou présentant
des séquences de fronts

batis continus

L’indice « p » renvoie a des
régles spécifiques en

matiére d’aspect extérieur

des constructions

Exemple de Coume Exemple de Mégange




TISSUS PAVILLONNAIRES

Exemple de Merten

Exemple de Varize-
Vaudoncourt




TISSUS HISTORIQUES ET SPECIFIQUES

Dense présentant des
constructions jumelées

Exemple de Boulay




ACTIVITES & EQUIPEMENTS

4 ¢ 2 by > e > DY e <
£r ~ v‘ .\7 -‘J'."). Ay v .
N\, ' : .4' 3 ’h— ; AT 3 "4
2.8 AN 1 SECTERR > 4
; q O whise 2D 4 5 IN~ , ’
3 e oF > i
& =
: . AN AN A 9
' .

Exemple Exemple Boulay

DES ZONES D’EXTENSION POUR LE DEVELOPPEMENT
D’ACTIVITES ECONOMIQUES EN COURS DE DEFINITION



N
Exemple de Piblange

,/’
P -
s /
p p
.
e r/
ey
A~ ,
-
e
/’ 4
)% ///
A
//’

A

A l'intérieur de
I’enveloppe urbaine

Incluant les gros potentiels de

reconversion et de densification,

les PA en cours d’achevement, etc.

CAMPS DE BOCKANGE 7,3 HA
CCEURS D’iLOTS BOULAY 8,5 HA

CCEURS D’iLOTS VILLAGES 7,2 HA

ANCIEN STADE FALCK 1,5 HA

,&\:
7341

il

1

4
P
A
57,

11}

v




D I S POSITI 0 N S G RAP H I QU ES E N M I LI E UX Toute construction et espace de stationnement automobile sont

interdits a l'intérieur des secteurs de jardin, de cceurs d'ilots ou de

U R BAI N S parcs protégés a I'exception :
PHRCI (L151-19)

PROTECTION DU PATRIMOINE PAYSAGER

BANDE DE

CONSTRUCTIBILITE PRSP

[ ~\\\ '()v\eoo
HH \\\ NV 7/ 30_
~
4 X
4 <,
/,\\ 25
7. % S

Exemple de Merten

Limiter la
construction en
deuxieme rang

BANDE DE
CONSTRUCTIBILITE

Exemple n®1

Des annexes et des

installations destinées
JARDINS (L151-19) Northen a la gestion et a la

0 LA S ANGNIN, N fyf TN/ valorisation du parc (...)

e AT )\l ) \
SN P

o _\\}’\‘ \ = \( \\\ \\\l\‘ = | é::sf::".
%3\ Des abris de jardin,
! ’ E- N

\ dans la limite de 20
Wt \\ #' m? de surface et d’un
N\ Lo abri de  jardin par

- 7 unité fonciére

<

Exemple de Villing



131 ELEMENTS PATRIMONIAUX IDENTIFIES

PATRIMCINE
PRYSAGER

(L151-19)

7

Y

Exemple de Bettange

&

* La démolition totale ou partielle d’'un

batiment, ou d’'un élément de patrimoine,
repéré par le symbole * sur le reglement
graphique est interdite.

Les transformations, extensions et changements
de destinations sont autorisées sous réserve de ne
pas altérer la nature, la forme et la qualité de
I’élément ou de I'ensemble .

PATRIMCINE BATI

(L151-19)

Exemple de Bionville-sur-Nied



PLUI ET MILIEU NATUREL ET AGRICOLE

7 015

\’

1 BATIMENT SUSCEPTIBLE DE
CHANGER DE DESTINATISN
EN ZNE AGRICCLE

Ceinture verte des villages,

fonds de parcelles en 18 4 5
’

laniere (L151-11)

i @

. TSRl
Aa

Etang de péche et chalet 29 5
’




5 232 HA couVERTS PAR UNE TRAME DE

PROTECTION DES CONTINUITES ECOLOGIQUES 2' % DU TERRITCIRE DE LA CCHPB

ZONAGE

TRAME FORESTIERE  TRAME DIVERS TRAME BLEUE
m A

|
124 KM

DE HAIES A PRESERVER SUR

LENSEMBLE DE LA CCHPB
(L151-19)

TRAME FORESTIERE
SURFACES (en ha)




PLUI ET MOBILITE

(L151-41)

12 EMPLACEMENTS RESERVES COMMUNAUX LIES
A DES PR2JETS DE CHEMIN

12 EMPLACEMENTS REERVES CQMMUNAUX
P2UR L’AMENARGEMENT DE PLACES ET PARKINGS
PUBLICS

DESTINATION

BENERACIAIRE

SURFACE

SURFACE TOTALE DES EMPLACEMENTS RESERVES

A. Voies et ouvrages publics

A%-1 Amenagement d'une place et d'un parking public Commune de Bionville-sur-Nied 1459 m®

Az-1 Aménagement d'une woie d'accés 3 la zone 1AUS-3 Commune de Boulay-Maosellz 971 m®

AS-2 Aménagement d'un chemin communal et d'un aooés au pare Commune de Boulay-Maoselle 272 mt

A5-3 Aménagement d'un parking public Commune de Boulay-Maselle 3 360 m?

AS-4 Aménagement d'un parking public et d'un accés au parc Commune de Boulay-Maoselle 329 m*

A5-5 Amenagement d'un parking public Commune de Boulay-Maselle 2591 m?

A5-B Amenagement d’un parking public Commune de Boulay-Maoselle 7255 m°

AS-T Ameénagement d'une voie d'accés 3 la zone 1AUS-& Commune de Boulay-Moselle 757 m®

Al10-1 Aménagement d'une voie d"accés a la zone 1AU10-1 Commune de Dalem 535 m®
Al13-1 Aménagement d'une voie publique Commune de Falck 1313m®
A13-2 Ameénagement d'un chemin communal Commune de Falck 621 m*
A13-3 Ameénagement d'un chemin communal Commune de Falck 751 m®
Al3-4 Aménagement d'un chemin communal Commune de Falck 742 m®
Al41 Aménagement d'un parking public Commune de Gomelangs 1435 m?
Al4-2 Aménagement d'un parking public Commune de Gomelangs 434 m*
Al5-1 Amenagement d'un chemin communal Commune de Guinkirchen S04 m*
A15-2 Aménagement d'un chemin communal Commune de Guinkirchen 158 m*
Al15-3 Aménagement d'un chemin communal Commune de Guinkirchen 833m®
Alg-1 Aménagement d'un parking public Commune de Hargarten-aws-M. 3053 m®
Al13-1 Aménagement d'un chemin communal Commiune de Hinckange 43im®
AT Ameénagement d'un chemin communal Communie de Piblange 294 m®
AZT-2 Aménagement d'une place Commune de Piblange 2m?
AZ7-3 Amenagement d'une place Commune de Piblange 1150 m®
A3l-1 Amenagement d'une voie d'accés a |3 zone LAUC31-1 Commune de Trombom A7 me
A331 Amenagement d'un parking public Commune de Varize-Vaudoncowrt 249 m®
A33-2 Aménagement d'un chemin communal Commune de Varize-Vaudoncowrt 478 m®
A33-3 Amenagement d'un chemin communal Commune de Varize-Vaudoncouwrt 7lem®
A3s-1 Aménagement d'une place et d'un parking public Commune de Velving 590 m®
A3T-1 Amenagement d'un chemin communal Commune de Volmerangs-las-3. 252 mt

B. Installation d’intérét geéneral

B5-1 Extension de la plateforme matériaux communale Commune de Boulay-Maoselle 36 304 m?

B5-2 Extension de la station d"épuration CCHPB 14332 m®

Be-1 Agrandissement du cimetiere communal Commune de Brouck 1824 m®

C. Espaces verts, renaturation et continuites
écologigues

Cl-1 Aménagement d'une frange paysagere Commune de Berviller-en-h. 614 m®

C15-1 Reouwerture d'un cours d'eau et renaturation Commune de Guinkirchen 263 m*
241 Aménagement o' une haie pour la gestion du ruissellzment Commune d'Oberdorff 21z m®
Aménagement d'un espace vert de loisirs Commune de Voelfling-les-8 446 m®
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LES PROCHAINES



UN ARRET DU PLUI EN DECEMBRE 2023 ET APRES ?

ADAPTATIONS DU DOSSIER

(Eté/automne 2024)

2024

UN TEMPS DE NOTIFICATION
AUX PERSONNES PUBLIQUES
ASSOCIEES

Un PLUI

opposable
début

2025

@

(Ter trimestre)

ENQUETE PUBLIQUE

(Printemps 2024 - 2 a 3 mois) APPROBATION EN

CONSEIL COMMUNAUTAIRE

(Novembre / Décembre 2024)

37



RESTEZ

www.aguram.org / @agenceaguram 0 @ o

- I N
AGENCE D’URBANISME
D'’AGGLOMERATIONS DE MOSELLE


https://twitter.com/agenceaguram
https://www.linkedin.com/company/aguram/
https://www.facebook.com/agenceaguram
https://www.aguram.org/aguram/
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