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LE PLUI - DEFINITIONS ET ETAT



Une réflexion d’ensemble pour formaliser un projet

UN PLUI CA SERT A QUOI ? de territoire pour les 15 prochaines années
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EN RESUME ...

DOCUMENT
STRATEGIQUE

Le PLUiI dessine les grandes
orientations d’aménagement
et de développement durable
du territoire pour les 10 ans a
venir . urbanisation, population,
habitat, economie,
equipements, déplacements,
patrimoine, environnement...

O

DEMARCHE
CONCERTEE

Le PLUI permet |la cohérence et
la complémentarité du
développement de chaque
commune pour répondre aux
besoins de l'ensemble de Ia
population. Il est compatible
avec le Schéma de Cohérence
Territoriale (SCoTAM).

OUTIL
REGLEMENTAIRE

Le PLUI réglemente le droit du
sol de chaque parcelle,
publigue ou privée, car il est
opposable aux autorisations
d'urbanisme. Il remplacera a

terme I'ensemble des
documents d'urbanisme
commuhaux.




' EXTRAITS DES 9BJECTIFS DU SCOTAM
CONTEXTE LEGISLATIF ET

OBLIGATIONS A INTEGRER AU PROJET

* Renforcer la vie locale en s’appuyant sur le rayonnement
des centres urbains de services et des bourgs-centres

Un projet qui doit étre compatible avec les objectifs
du SCOTAM * Assurer un maillage de services au plus pres des habitants, a

travers les poles-relais et les poles de proximité

Syndicat mixte du , - oy oy
AM * Préserver les continuités forestiéres et les vergers autour
= “ des villages

* Préserver les zones humides et leurs pourtours

CC Haut Chemin
Pays de Pange

* Valoriser le patrimoine paysager emblématique

MOSELLE
OPTIMISER LES POSSIBILITES DE CONSTRUIRE A U'INTERIEUR DE

L'ENVELOPPE URBAINE

PROMOUVOIR LA MIXITE ET LA DENSITE URBAINE DANS LES SECTEURS
D'EXTENSION DE L'URBANISATION
MEURTHE-ET-MOSELLE




UNE GOUVERNANCE ADAPTEE ET A
’ECOUTE DE TOUTES LES

DES TEMPS D’ECHANGES NOMBREUX POUR
INTEGRER LES BESOINS DE CHACUN AU PROJET

D’ENSEMBLE DE 'INTERCOMMUNALITE

Nombre de
CONSEIL COMMUNAUTAIRE reunions de travail
Assure les actes administratifs R —
UNE INSTANCE DE PIL2TAGE REGULIERE 2 1
DE LA DEMARCHE (COPIL)
COMITE DE PILOTAGE (COPIL) &
Amende et valide les travaux A;A\A i
( 6%10'/ - s
e U DES GR2UPES DE TRAVAIL THEMATIQUES
| ET PAR  SECTEURS  IMPLIQUANT
deRileedecal . L’ENSJEMBLE DES CSMMUNES
~ TRAVAIL(GT > B9,
Pl thmataies fior sestour sronapli e DES REUNISNS DE CONCERTATION AVEC 5
LES EXPLCITANTS AGRICCLES
37 conseils municipaux o
e oohigmones DES TEMPS D’ECHANGES SPECIFIQUES AVEC LES COMMUNES EN

et approbation

FONCTION DES BESOINS




LE CONTENU D’UN PLUI
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Diagnostic
territorial

v

C2MPRENDRE
LES ENJEUX DU
TERRITCIRE

DESSINER LES
GRANDES LIGNES
DU PROJET

Orientations

Programmation
v
AFFINER LES
PRINCIPES
D’AMENAGEMENTS

OPERATICNNELS
ATTENDUS

Reglement

v
FIXER DES
REGLES
ADAPTEES A

CHAQUE
SITUATISN

ustifications du
projet

v
EXPLIQUER

L’ENSJEMBLE DES
CHeIX




OU EN EST-ON DANS LA PROCEDURE
D’ELABORATION ?

Un temps d’élaboration au long court
>>ARRET de projet

2022
2023

OAP / réglement

>> Travaux en cours

e Une démarche entamée en 2018  PADD

>> Débattu en conseil communautaire
le 10 mars 2022

e Un décalage des travaux d’élaboration lié aux

incidences du COVID DIAGNOSTIC

i >> 10 réunions thématiques
1Ll Jjuin 2018 dont 5 pour la concertation

agricole
o _ o _ +> PRESCRIPTION du pLui :
* Un objectif d’approbation définitive pour fin

2024

O
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UN DIRGNOSTIC ET DES
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@ CC DE LA HOUVE ET DU PAYS BOULAGEOIS / RAPPORT DE PRESENTATION

Des continuités écologiques N
.. o SYNTHESE DU VOLET ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER
bien identifiées dans leur | )

diversité et /5

reglementairement 7 N~
LEGENDE : 22
- Espa(es boiSés J 2 CC Bouzonvillois-Trois Frontiéres
Espaces en culture )
'o* Prairies et prairies humides }
Une attention partl.cullere d |]I|]:|]:| Périmétres de protection et d'inventaire des milieux naturels ATHP® 5 b 7k N - ‘j
porter sur la gestion des i Y 4 =" ! 12 'l? g,
. 3N . . . . A b . by S . 4 . \ L : e ".“ - / Fd
rivieres et de leurs ripisylves @ Localisation des gites a chiroptéres By S oo Y i

b:,

)

O Secteurs de vergers (espaces de transition) y
CC du Warndt

O Zones d'aléa des différents types de cavités

- Aléainondation selon I'Atlas des zones inondables

=g
1
_ Des rls.ques a lnteg:rer ' E Plan de Prévention des Risques Inondations (PPRI)
inondation, remontées de Pl SO
nappes, glissement de - Risques associés aux remontées de nappes (activités miniéres) : | £ / e
terrain, etc. \ \ : 1 458, 4 S
Voies bruyantes et secteurs concernés par des normes 3 i
d'isolation acoustique Strasbourg el
ﬁ_ Par(s éoliens panicipant au paysage Iocal CC du District Urbain de Faulquemont (Duf)
Haanr:;
PLUi CCHPB- AGURAM — 14 novembre 2022 i8 [ﬁ%“l&&h?’iéﬂéiﬁ'?ﬁ?
Juin 2019 yJ
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68 % du territoire de la
CCHPB est composé de
surface agricole
(soit 17 104 ha)

Une activité tournée
principalement vers la
polyculture et le polyélevage

Des contraintes a intégrer :
périmetres sanitaires,
nuisances, besoins et

évolutions des pratiques, etc.

%

CC DE LA HOUVE ET DU PAYS BOULAGEOIS / RAPPORT DE PRESENTATION

SYNTHESE DU VOLET ACTIVITES AGRICOLES

WE: \

- Dépression du Warndt composée de nombreux massifs

=
<

Espace urbain

CC Bouzonvillois-Trois Frontiéres

Limites des différents types d'espaces agricoles

Polarisation des activités d'élevage (paturage et production de ‘/:‘1\;
fourrages) autour de la Nied et sa vallée de prairies humides | -~

Espace fortement herbagé comprenant de vastes étendues ‘ .
inondables de la vallée de la Nied

Plateau agricole versant rhin principalement dédié aux
grandes cultures (polycultures et polyélevages)
boisés ou I'activité agricole est moins représentée
Localisation des sieges d'exploitations agricoles :

@ Exploitations rencontrées

O Exploitations renseignées par les maires
Restaurant « le Téterchenais » travaillant en circuit-court Q \
Exploitations connues développant la vente directe
Exploitations connues en agriculture biologique

CC Haut Chemin-Pays de Pange

Exploitations connues pratiquant la transformation d'une
partie de la production directement sur site )

CC du Warndt

CC du District Urbain de Faulquemont (Duf)

D aar;

km

Source : IGN 2018, SIG-GR,
RGA 2010, AGURAM 2019

Juin 2019 y




o CC DE LA HOUVE ET DU PAYS BOULAGEOIS / RAPPORT DE PRESENTATION
Une hausse d'environ 5 300 SYNTHESE DU VOLET DEMOGRAPHIE ET HABITAT
habitants depuis 1975
(30 % de la population)

~ ™
LEGENDE :

O Villes a proximité perdant de la population au profit de leur périphérie

Polarités de divers niveaux de services pratiquées par les habitants de la CCHPB

SARRELOUIS

- Aire d'influence des territoires voisins attractifs entrainant une résidentialisation
‘\‘ du territoire d'étude

“ " Un territoire attractif a la croissance démographique supérieure aux territoires
: de comparaison (SCoTAM, Département, Région) mais qui reste contrastée
Un parc de logements - 4 ’ !

BOUZONVILLE

principalement individuels Polarités internes proposant une diversification de I'offre d'habitat (locatif, social,
. . . . O etc.) qui reste néanmoins incompléte au niveau de I'intercommunalité
mais qui se diversifie

. Un vieillissement de la population global, plus marqué au nord-est qui tend a
progressivement N s’équilibrer avec une population plus jeune a l'ouest
(+75 % d’appartements sur les }‘_

15 dernieres années)

@ Un territoire résidentiel fortement dominé par I'habitat individuel (78%)

(® Communes ol la vacance est importante (supérieure a 7%)

@
* / Guinkirchen Hargarten
f i«\ @ -aux-Mines

! BOULAY-MOSELLE
\\ |
\\\ |‘ Nledervisse
. s e s \\
Des enjeux a intégrer : offre 4 Narbéfontalne
;. . , \ !
séniors, jeunes ménages, \\\ /muck ® X
p . \ \
\
rénovations, etc. y METZ \‘\\ i \
\‘ \
\ \
\
Haar =
0 35 . \ ! \
Source : IGN 2018, SIG-GR, '
AGURAM 2019, RP 2015 ]

Juin 2019 y




Une croissance @ CC DE LA HOUVE ET DU PAYS BOULAGEOIS / RAPPORT DE PRESENTATION
, . SYNTHESE DU VOLET ECONOMIE ET EQUIPEMENTS
démographique plus
importante que celle de
I'emploi
(moins d’un emploi pour deux i
actifs occupés LEGENDE :

S

Principaux poles économiques et commerciaux internes et externes
au territoire d'étude

SARRELOUIS

Dynamiques commerciales variées (zone d'activités /linéaire central)

Rayonnement local de Boulay-Moselle
Un niveau de services

adaptés aux besoins des

" Flux d'actifs et de consommateurs tournés vers I'extérieur

. Equipements internes dédiés aux personnes agées

Maison Lorraine
) W Sites d'activités existants et internes au territoire (enjeux fonciers) ROUZBHEILLE diOberdothr
habitants . Py
Secteurs munis d'équipements scolaires développés et influents \ A L L E M A G N E
Equipements internes de santé Piblange
@ \\ ~
#° Equipementsinternes dédiés a la petite enfance N‘ M ¢ omusée de Gomelange

@ Equipements internes culturels et touristiques participant a
l'attractivité du territoire

Des enjeux a intégrer :
Petites Villes de Demain,
Zones d’activités, maintien
des équipements de
proximité

© BoU N\ ‘ CREUTZWALD
) h’ ’.‘ AR .

N

@" Espace Clément Kieffer
e-

Vaudoncourt

METZ

oéwv
B

A<IR:1:

km

Source : IGN 2018, SIG-GR,
AGURAM 2019, RP 2015

Juin 2019 /7




o , CC DE LAHOUVE ET DU PAYS BOULAGEOIS / RAPPORT DE PRESENTATION
Un territoire dépendant de X 3 .
Iautomobile SYNTHESE DU VOLET MOBILITE ET DEPLACEMENTS

(60 % des ménages disposent 4 I
, . . LEGENDE :
d’au moins 2 voitures)

. Polarités urbaines qui générent d'importants déplacements, le plus
souvent effectués en voiture N

‘ Aires d'influence des territoires voisins attractifs entrainant SARRELOUIS
™! d'importants déplacements quotidiens (mobilités pendulaires)

Axe central autoroutier assurant une bonne desserte du territoire
(voiture, transport en commun, camion)

Liaisons départementales bien structurées avec un réseau de transports
en commun principalement dédié au transport scolaire
Des réseaux modes actifs a e

, Réseau ferré réservé uniquement a I'usage de fret '
étoffer @

Gares /Gares routiéres internes et a proximité du territoire

So ol

présentant des problématiques d’accessibilité /
Intersections et traversées de village a fort trafic présentant des

et

=

/ Cours d'eau (Nied) aux potentiels touristiques et de loisirs mais
A conflits d'usage et des problématiques de sécurité

Boulay-Moselle, pole d’échange concentrant I'offre de TC

. s s - P
Des enjeux a intégrer : £ ! "
. . N\
covoiturage, stationnement, % 1 .
e, . 7 . . \ ‘
itinéraire cyclable, chemins. X BOULAY-MOSELLE ‘ /
X A \
\‘\ \
> \\\\ ‘\
3 METZ \\\ ||
\
\
\
> \ pEm—— 1,
&1
\
{1 v \
& aar; k.

Source : IGN 2018, SIG-GR,
AGURAM 2019

Juin 2019 y
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De nombreux villages-rues
Lorrains denses et
caractéristiques du territoire
avec leurs usoirs

La particularité de Boulay et
de son centre-médiéval

Des enjeux a intégrer :
friches, préservation des
patrimoines, évolution des
densités, etc.

4

& A

CC DE LAHOUVE ET DU PAYS BOULAGEOIS / RAPPORT DE PRESENTATION
SYNTHESE DU VOLET CONTEXTE URBAIN ET PATRIMOINE

LEGENDE :

) Armature urbaine de la CCHPB (SCoTAM)

. Villes influentes localisées a proximité du territoire

£

(o dzdioil I | O

Attractivité inteme de la ville centre de Boulay-Moselle

Influence significative des polarités urbaines extérieurs entrainant
une résidentialisation progressive des communes

Ancien Bassin Houillier Lorrain, patrimoine minier et ferroviaire
en pleine reconversion

Lignes ferroviaires exploitées pour le transport de fret
Lignes ferroviaires désaffectées a prendre en compte

Anciennes gares

Ouvrages de la Ligne Maginot du secteur fortifié de Boulay-Moselle

Friches militaires a interroger
Monuments historiques générant des périmétres de protection

Orme de 1593 a Bettange, site inscrit ne générant pas de périmétre
de protection

Batiments a valeur patrimoniale (rural, religieux, etc.) dégradés

J

va

>
Y

>

METZ

® aanr:;

Source : IGN 2018, SIG-GR,

AGURAM 2019
Juin 2019
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SARRELOUIS
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LES GRANDES ORIENTATIONS DU



UN CADRE ET DES OBJECTIFS GENERAUX LE PROJET D’AM ENAGEMENT ET DE
APPORTES PAR LE CODE DE ’URBANISME DEVELOPPEMENT DURABLE ?

(L151-5)

Continuités écologiques
Milleus naturels

Le PADD doit étre conforme au Code de Paysages

I"'urbanisme en vigueur, justifié au regard
de l'approche croisée des enjeux issus du
diagnostic territorial et environnemental, S

lisible et compréhensible par tous.

Urbanlsme

Ameénagement
Habitat

Lolslrs

©

Réseaux d'énergle
Communications numeriques

Developpement sconomiqueas
Equipement commercial

Transport
& Déplacements

SCHEMA REGROUPANT LES THEMATIQUES DEVANT ETRE ABORDEES PAR LE PADD

PLUi CCHPB- AGURAM — 14 novembre 2022



PLAN
LOCAL

Communauté de Communes
de la Houve et du
Pays Boulageois

2 D’URBANISME|

29A Rue de Sarrelouis
57220 BOULAY-MOSELLE
Tél. : 03 87 79 52 90
contact@cchpb.net

PROCEDURE EN COURS :
Elaboration du PLUi

Préscription
DiciC 11/06/2018

n d'R r. M

= I |
AGENCE D’URBANISME
D’AGGLOMERATIONS DE MOSELLE

LE PADD DE LA CCHPB

https://www.paysboulageois.fr



DEMEURER UN TERRITOIRE TRANSFRONTALIER

ATTRACTIF AU CCEUR DE LA MOSELLE ET A

PROXIMITE DE 'EUROMETROPOLE DE METZ

—.. ” Z
Localisation Communauté de Communes Houve-Pays Boulageois - PADD

/
M Thionville ~\N/

ACCOMPAGNER LES DYNAMIQUES
DEMOGRAPHIQUES INTERCOMMUNALES

Bou -nville \,:\)\ i
<N ( AMPLIFIEES PAR LE ROLE MOTEUR DE LA
q{\_ﬂ\/c Av{/ f«;b/gjfm 20 VILLE-CENTRE DE BOULAY
R T ? RENFORCER LE RAYONNEMENT
iy R J ECONOMIQUE DE LA CCHPB ET LA
v @ / QUALITE DES SERVICES OFFERTS A SES
<12 HABITANTS
/ i
: > — ,
cead et | i | PRESERVER ET METTRE EN VALEUR LES

s ! SPECIFICITES PATRIMONIALES QUI
( Qj_’m CC du Sud Messin (_')

w?) \/W? s FACONNENT L'IDENTITE DU TERRITOIRE
i
21 \J\Pﬂ’/ﬂ“‘«[\/
sl ‘ Naar:

ree:lGN @ Fagade est de 'Eurométropole de Metz @ Puissance économique de la Sarre



Armature urbaine

Piblange

Condé-
Northen

JRREEY

0 25
: eSSl

2

PN

- PADD

Gomelange

Helstroff

Varize-Vaudoncourt

RD603

5
1km Source:

N
/

s

J

IGN

o~

A paar:

Septembre 2021

Bourg-centre
Péle relais
Péle de proximité

Péle rural

UNE AMBITION DEMOGRAPHIQUE
D’AUGMENTATION DE 10 % DE LA
POPULATION POUR 2032

25 500 HABITANTS POUR 2032

(ENVIRON 2 000 HABITANTS SUPPLEMENTAIRES)

ENVIRON 2 025 LOGEMENTS
NOUVEAUX POUR Y PARVENIR

UNE REPARTITION DE LA PRODUCTION DE
LOGEMENTS COHERENTE AVEC LARMATURE
URBAINE DE LA CCHPB




INDIVIDUEL LIBRE

&
“ B

ASSURER LE RENOUVELLEMENT DE LA POPULATION

AVEC UN DEVELOPPEMENT URBAIN COHERENT ET
ECONOME EN FONCIER AGRICOLE ET NATUREL

e Résorber la vacance longue durée des logements
et favoriser la réhabilitation du parc en mauvais
état

e Privilégier la densification au sein de I'enveloppe

urbaine
Regles de densité minimale de logements
* Garantir une offre de logement en extension 3 'hectare imposées par le SCoT de
compatible avec le compte foncier mobilisable et Iagglomération messine :

les obligations de densité imposées par le SCOTAM
e 25 log/ha pour Boulay-Moselle et Falck
® 20 log/ha pour les communes de plus
de 500 habitants
e 15 log/ha pour les communes de
moins de 500 habitants

@ 50 HECTARES



UN PROJET QUI S’APPUIE SUR UNE )
CONSOMMATION FONCIERE RAISONNEE

@ COMMUNAUTE DE COMMUNES DE LA HOUVE ET DU PAYS BOULAGEOIS

ZONES URBANISABLES DANS LES DOCUMENTS
D’URBANISME EN VIGUEUR

o 184 hectares urbanisables...

31ha b

Boulay-Moselle

POUR REPONDRE AUX EXIGENCES REGLEMENTAIRES -

UN PROJET QUI REDUIT CONSIDERABLEMENT LES
BESOINS DE CONSOMMATION FONCIERE POUR LA
PRODUCTION DE LOGEMENTS

DOC. URBANISME ACTUELS

184 hectares possibles

(Cartes communales, PLU, etc.)

I
v

SCOTAM

74 hectares mobilisables
(2015 -2032)
au maximum en extension des tissus urbains

v

SOUHAITS COMMUNAUX INITIAUX

98 hectares

(ensemble des zones étudiées avec les élus
lors des ateliers de secteurs)

v
RESULTAT DES ATELIERS
(ATTEINTE DE L’OBJECTIF FIXE PAR LE
COPIL)
50 hectares (2021-2032)

Une prise en compte fine des potentiels
inscrits dans I'enveloppe urbaine




ENCADRER LA MISE EN VALEUR
DES ESPACES URBAINS ET DU
PATRIMOINE D’INTERE




LES AUTRES THEMES PHARES DU PROJET

PERMETTRE UN DEVELOPPEMENT
DURABLE DE LAGRICULTURE
LOCALE EN HARMONIE AVEC LES
SPECIFICITES DU TERRITOIRE

POURSUIVRE LA  TRANSITION
ENERGETIQUE ET LADAPTATION

AU CHANGEMENT CLIMATIQUE

PRESERVER LES ESPACES
NATURELS REMARQUABLES DE
UINTERCOMMUNALITE
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UN PROCHAIN TEMPS D’ECHANGE



UN NOUVEAU CYCLE DE
REUNIONS PUBLIQUES EN 2023

DES TEMPS D’ECHANGES PAR SECTEURS
GEOGRAPHIQUES AUTOUR DES TRADUCTIONS
REGLEMENTAIRES DU FUTUR PLUI

& D'URBANISME
§INTERCOMMUNAL Y

ORIENTATISNS
D’AMENAGEMENT ET DE
PR2GRAMMATISN (2AP)
inﬁ;f:LC% = > o ’

= PROCEDURE EN COURS :
£

SCOT de FAgglomération Messine
s
m- .

ARRET DE PROJET
(FIN 2023)

Sl 5 SECTEURS




Sl ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE
| ., PROGRAMMATION & REGLEMENT ?

Principes du réglement de PLUi

UB IJI “g

[ B | 1
> .““ ’_J
s | | I X

|

— Quelle hauteur maximale ?

Types et hauteurs de
clétures autorisées ? , -
— Quelle part minimale
ﬂ/\ Y de surfaces non
Annexes autorisées ? ) N imperméabilisées ?

U of
>

‘2

s
%

==\
&

Abri de jardin, annexe ~
accolée ou non, piscine ?

—

i ﬂ\
L ;iit;:,:;:“

Nombre de =

stationnements
obligatoires ?

Implantations autorisées
par rapport aux limites
séparatives ?

Quels aspects extérieurs
autorisés : couleur,
ouverture, toiture ?

Quel recul par rapport a
I'emprise publique ?
AIR"

UNE TRADUCTION CONCRETE DU PROJET TERRITORIAL PAR DES PRINCIPES A
INTEGRER ET DES REGLES A RESPECTER




RESTEZ

www.aguram.org / @agenceaguram 0 @ o

- I N
AGENCE D’URBANISME
D'’AGGLOMERATIONS DE MOSELLE


https://twitter.com/agenceaguram
https://www.linkedin.com/company/aguram/
https://www.facebook.com/agenceaguram
https://www.aguram.org/aguram/

